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Resumen

El objetivo de este estudio fue evaluar el impacto de la introduccién de
viviendas sociales en villas como mecanismo para revitalizar el uso de
la vivienda en el centro histérico de Trujillo, Pert. Se utilizé un enfo-
que cuantitativo aplicado mediante un disefio transversal causal, no
experimental. La muestra de la investigacién estuvo compuesta por 160
participantes, entre arquitectos, funcionarios municipales, empleados
del Instituto Nacional de Cultura (INC) y vecinos de villas del centro
histérico de Trujillo. Los resultados mostraron una correlacion positi-
va significativa entre la vivienda publica en villas y la restauracion de
usos residenciales en el centro histdrico de Trujillo. El coeficiente de
determinacién mostré que el 98,6% de la variacion en la recuperacién
de usos residenciales en el centro histérico de Trujillo puede explicarse
por la introduccién de vivienda social en las villas. La construccién de
viviendas sociales en villas fue calificada como adecuada en un nivel
normal (47,50%), mientras que la recuperacién del uso residencial se
encontrd en un nivel medio (50,0%). Estos resultados confirman la im-
portancia de la vivienda social tipo villa como mecanismo efectivo para

revitalizar el uso habitacional en el centro histérico de Trujillo.

Palabras clave: Centro histdrico; quinta; uso residencial.



Abstract

The objective of this study was to evaluate the impact of the introduc-
tion of social housing in slums as a mechanism to revitalize the use of
housing in the historic center of Trujillo, Peru. A quantitative approach
was used, applied through a causal, non-experimental, cross-sectional
design. The research sample consisted of 160 participants, including
architects, municipal officials, employees of the National Institute of
Culture (INC) and residents of villas in the historic center of Truji-
llo. The results showed a significant positive correlation between public
housing in villas and the restoration of residential uses in the historic
center of Trujillo. The coefficient of determination showed that 98.6%
of the variation in the recovery of residential uses in the historic center
of Trujillo can be explained by the introduction of social housing in the
villas. The construction of social housing in villas was rated as adequa-
te at a normal level (47.50%), while the recovery of residential use was
found at a medium level (50.0%). These results confirm the importance
of villa-type social housing as an effective mechanism to revitalize hou-

sing use in the historic center of Trujillo.

Keywords: Historical center; quinta; residential use.
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Revitalizacion del centro historico
de Trujillo

El potencial de la vivienda social en quinta






Préologo

El Centro de Trujillo de invaluable valor histdrico, gracias
a sus casonas en la Plaza Mayor con detalles arquitectonicos,
alrededor de la Plaza Mayor, algunas convertidas en entidades
bancarias, otras en espacios comerciales de diferentes activida-
des, ademas los espacios religiosos y administrativos que forman
gran parte de la historia de la ciudad, de esa manera, se ha de-
jado de lado la vivienda, mas aun las quintas que en su tiempo
eran habitadas por familias de destacado nivel social, ademas te-
nian caracteristicas propias desde su concepcion, material y uso,
se han perdido en el tiempo por la falta de atencién y manteni-
miento, ademds que la Reglamentacién y Normas son obsoletas,
restringiendo cualquier intencién de cambio, todo esto me hace
reflexionar y analizar los conflictos de estas viviendas en dife-
rentes aspectos: fisico, social, econdmico, legal, sumado a lo téc-
nico y seguridad, me llevaron a realizar este estudio con fines de
rehabilitacion, proponiendo la vivienda social para rescatar tan

importante funcion dentro del centro histérico de Trujillo.

Los diferentes Programas de Vivienda no se adectan a la
problematica de los centros histéricos, pues estoy segura y dado

los antecedentes, se replica en todo el pais.

Después de un estudio exhaustivo de las viviendas en Quin-
ta, ubicadas en el centro histérico de Trujillo, se concluye en la
necesidad significativa de recuperar la vivienda, asi como reco-
mendar y comprometer a las autoridades administrativas y gu-

bernamentales, abogando la participacién activa de los ciuda-



danos, a formar parte de la toma de decisiones en el Programa
de Revitalizacion de la Vivienda Social en inmuebles con valor
patrimonial en el centro histérico de Trujillo, para lograr un Tru-

jillo vivo, estable y sostenible.

Los autores






Introduccion

La vivienda social es comprendida como un plan de vivien-
da, el cual el gobierno o una entidad no gubernamental, es la en-
cargada de su construccién y financiamiento. La vivienda social
se refiere al espacio mas pequeio suficiente para el habitat de las
acciones elementales tanto social, privada e intima de la familia
en general, que son necesarias para garantizar un ambiente cul-
tural y social estable y en armonia (Marti 2009). La falta de una
vivienda apropiada es un conflicto y su origen proviene desde la
era del hombre, de la propia ciudad y de la sociedad urbana. El
reto de la vivienda social es una parte fundamental de la expan-
sién urbana en el mundo, el auge de la vivienda social se encuen-
tra integrado de forma con el desarrollo de industrializacién y la

sociedad moderna.

La revolucion industrial ha traido novedosos desafios en la
evolucién urbana, los ambientes sanitarios y la necesidad de la
de vivienda. La ciudad de Londres y posteriormente Amsterdam,
Berlin y otras urbes de Europa fueron duplicadas a mediados de
1840 y 1901, para ese entonces alcanzo aproximadamente los 6,6
millones de su poblacidn, el cual la convirtié en la ciudad de ma-
yor crecimiento a nivel mundial para ese periodo. Un conjunto de
acciones que tuvieron lugar en Londres en ese momento después

fue producido en otras urbes de Europa.

Pese a que es definida porque aparecié por primera vez en la
localidad de la capital inglesa, tiene variantes similares en otras

ciudades de habla inglesa y otros paises, en las que se pueden des-
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tacar dos tramas. En primer lugar, el desarrollo econdémico vin-
culado con la fébrica textil, el cual es considerada un periodo de
riqueza y crisis, y, en segundo lugar, ha atraido a un gran nimero
de poblacion rural en el auge salarial. El desafio de proporcionar
viviendas apropiadas y accesibles a escala global requiere que los
arquitectos proporcionen respuestas con una solucién concreta
que desafien las maneras de edificacion, segtin su tipo y métodos

de entrega arquitectonicos habituales.

Falta de una vivienda apropiada

En los altimos diez afos, la falta de una vivienda apropiada
en las urbes latinoamericanas se ha convertido en un fenéme-
no comun. Mientras que, en afios posteriores, los migrantes de
zonas rurales vulnerables solucionaban sus carencias cotidianas
con establecimientos en las zonas circundantes de la ciudad de
manera informal, en la actualidad, las ciudades se han trasladado
a complejos urbanos circundantes edificados por el sector priva-

do con subsidios estatales.

En la altima década, la proporcion de hogares en América
Latina con vivienda apropiada ha aumentado. No obstante, 55
millones de familias (45% de la poblacion latinoamericana) esta

en una condicion de falta de vivienda.

En cuanto a la falta de viviendas el 75% se encuentra en dé-
ficit cualitativo—hacinamiento, con carencia del servicio bésico,
material inadecuado para la edificacion o necesidad segura de la

tenencia, y la otra parte, posee el déficit cuantitativo-vivienda
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temporal o dos familias de bajos ingresos en el mismo hogar. Esta
condicion es atribuida a la ineficacia del mercado hipotecario, la
informalidad laboral altamente elevada y el costo unitario con-
gruentemente alto de la vivienda, lo que se debe especialmente a

la falta de sectores de servicio municipal.

De acuerdo con los datos de las Naciones Unidas, en Lati-
noamérica 26 millones de residencias son inapropiadas actual-
mente y 28 millones mas la necesitan urgentemente, es decir, 128
millones de ciudadanos en el territorio atn residen en penurias.
Para resolver este conflicto, gran parte de los paises de América
Latina han desplegado varios planes de vivienda publica para in-

tegrar una solucién netamente privada.

Los gastos publicos en las viviendas representan aproxima-
damente el 1,2% del PIB de los paises de Latinoamérica. Duran-
te los tltimos 60 afos, la poblaciéon urbana de América Latina
y el Caribe ha crecido de forma sorprendente y actualmente es
considerada el territorio con proceso de mayor urbanizacién. De
acuerdo con “World Urbanization Prospects: 2011 Review” del
Departamento de Asuntos Econémicos y Sociales de las Naciones
Unidas (DAES) desde 1950, la proporcion de poblacion urbana ha
aumentado del 41,4% al 79,1% en 2011 y llegara al 83,4% en 2030.
De igual forma, se aprecia que para el 2025, la ciudad de Lima
conseguiria los 11,5 millones de habitantes y se transformara en
una de las 37 grandes urbes, asi como las grandes urbes de Lati-
noamérica como Sao Paulo, Rio de Janeiro, Bogotd, Buenos Aires
y Ciudad de México.
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Programa ABC

Entre los conflictos del programa ABC uno de los que ha te-
nido mayor relevancia es el plan de vivienda publica (BFV) Bono
Familiar de Vivienda en Costa Rica. El programa de subsidio de
vivienda posee como propdsito incentivar que las personas de ba-
jos ingresos obtengan una vivienda. Se enfoca en las familias que
tengan un inferior de 4 sueldos minimo, y el estandar envuelve

a las familias con un quinto de ingresos en los primeros cuatro.

Al contrario de los otros programas, ABC del territorio faci-
lita una bonificacién con un valor establecido, la valoracién de la
bonificaciéon BFV para familias estimadas con un sueldo minimo
y menos de 4 desciende de manera que crecen los ingresos del
beneficiario. Igualmente, no exige que las familias cuyos ingresos
sean inferiores al salario minimo obtengan crédito. Sin embargo,
las solicitudes de los ahorros crecen a medida que se elevan los

ingresos.

Finalmente, vale destacar, que el plan no impone restriccio-
nes a las viviendas a costear. Es decir, que el programa cuenta con
la capacidad de solucionar el déficit de la poblaciéon vulnerables
en un periodo de cinco afnos. Teniendo en cuenta que el aumento
de las viviendas llevaria 8 afios procesales entre 2010 y 2015 para
solucionar los problemas de déficit y formacién familiar de los

hogares pobres.

Los procesos informales de invasion de propiedades y la au-
toconstruccion de suelo y vivienda ha provocado que la mayoria

de las zonas de la ciudad amplien la estructura urbana de forma
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irregular, independientemente del desequilibrio entre el cum-
plimiento de los requerimientos basicos y la carencia de instala-
ciones sanitarias. El papel del Estado y el gobierno hoy es indis-
cutible, deben elegir entre la reubicacién o el establecimiento de

instituciones y leyes para legalizar estos sectores urbanos.

En Peru, el derecho a una residencia no cuenta con recono-
cimiento universal. Es un derecho humano basico, pese a que la
constitucion en la actualidad la constitucion de 1993 no lo indica;
en la constitucidon pasada (1979), el derecho a la vivienda si refle-
jaba un derecho basico de la familia, aunque no del individuo.
Por otra parte, la politica sectorial urbana busca también cam-
biar la forma del crecimiento de las ciudades. Dentro del ambito
operacional el Ministerio de Vivienda, Construccion y Sanea-
miento del Perti se estd impulsando paulatinamente el desarrollo
por inversién mixta y privada y, por ende, desterrando inexora-

blemente el inadecuado crecimiento por invasion.

De modo que basado en la elevada oferta de subsidio direc-
to y de terreno urbano por condicién del Estado, éste trata de
encontrar la atraccién de organizaciones privadas para el pro-
ceso de construccion residencial, y a su vez para que faciliten la
obtencion de viviendas por parte de las familias. Esos dos obje-
tivos son logrados con el desarrollo de programas, como lo son
Mejoramiento Integral de Barrios, Generaciéon de Suelo Urbano
y Programa Bono Familiar Habitacional (BFH) -Techo Propio.
En cuanto a lo primero mencionado, los actores privados y el go-
bierno tienen una reparticién de papeles dentro de la estructura

el desarrollo habitacional, mientras que el primero es responsable



27 Revitalizacion del centro histérico de Truijillo

de la construccion y edificacion, mientras que el Estado solo es
responsable de desarrollar o conceder los terrenos en los que se

elaboraran las edificaciones de uso residencial.

Una investigacion de la CEPAL muestra que en los ultimos
15 afios la tasa de pobreza se ha reducido y las regiones del Pera
han sido inundadas por el crecimiento demogréfico. A mediados
de 1980 y 2007, los habitantes del Peru aumentaron de 17,3 mi-
llones a casi 28 millones, principalmente a causa de la extension
de la poblacion en edad fértil. Ademas de ello, se redujo la mor-
talidad infantil. Las cifras en la actualidad son mas altas que en
anos pasados, de manera que la demanda de vivienda continuara

en aumento.

Si bien la economia peruana ha seguido creciendo desde el
ano 2000, los ingresos de los denominados sectores D y E no han
aumentado significativamente y la brecha en cuanto a los que ma-
yor tienen y los que no cuentan con nada se ha ampliado. Alre-
dedor de 1.000 personas salen del pais todos los dias, el sistema
de salud no se abastece para la atencion efectiva y exceden una
proporcién de taxis en las urbes principales del Estado (Semina-
rio, 2007).

Barrios marginales y servicios basicos urbanos

Los estudios urbanos DESCO (2005) indican que, en el afio
2003, considerando los barrios marginales y la necesidad de ser-
vicios béasicos urbanos, se evalud un déficit residencial de 3 millo-

nes de viviendas. Obviamente, esto no es solo para el aumento de
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mayor y mejor edificacion de viviendas, ademas de ello es un de-
recho basico del ser humano. De acuerdo a los datos del Instituto
Nacional de Estadistica e Informdtica (INEI), el déficit residen-
cial en 2007 fue de 1.860.692 residencias. Por tanto, los mayores
déficits se deben al hacinamiento, la insuficiencia de materiales
de edificacion, la necesidad de servicios basicos y otros tipos de
déficits cualitativos. En cuanto al mismo, denominado déficit

cualitativo, es mayor en las zonas urbanas que en la zona rural.

En los anos siguientes, distintos entes gubernamentales di-
rigieron la oferta de vivienda a la clase media mediante de dife-
rentes agencias (ENACE, FONAVIy la mds reciente MI VIVIEN-
DA). Considerando que el 84% de todas las residencias privadas
en el Pert son viviendas unifamiliares independientes, asumien-
do que este no es el caso, se puede asumir que la familia esta
formada por un padre, una madre y varios hijos (4 o mas), segun

la informacion del INEL

Por su parte, el Ministerio de Vivienda, Construccién y Sa-
lud senala que hay una falta de 1,8 millones de residencias, en
cuanto a nucleos familiares que no cuentan con una vivienda o
habitan en condiciones inestables. Al mismo tiempo, en el Area
Metropolitana de Lima, que incluye 43 distritos, el déficit residen-
cial consiguié 612,464 viviendas en el periodo 2016. en cuanto al
déficit habitacional total que se muestra, 251.942 pertenecen a un
déficit cuantitativo, expresado en %, que refiere el 41%, mientras
que 360.522 viviendas pertenecen a un déficit cualitativo, que co-

rresponde al 59% en porcentaje.
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Figura 1. Viviendas al interior de la quinta Versalles.

Nota: vivienda sin estructura. Fuente: reproducido de Huacacol-
que Sanchez, 2021.

En el Peru existen varias normativas legales en el ambito de
la vivienda que estan y cuentan con vigencia, de las que se destaca
3,laley de conversion “Mi hogar” de 2005 (Ley N° 28579); la “Ley
de propiedad informal, derechos de uso de la tierra y desarro-
llo formalizado y servicios complementarios” de 2005 (Ley N°
28687) y La Ley de Saneamiento Fisico y Legal de Barrios Mar-
ginales de 2010 con Fines de Reconstrucciéon Urbana (Ley No.
29415); sin embargo existe contrariedades entre ellas, lo que hace
que exista confusiones en su aplicacion, especialmente en las

quintas ubicadas en el centro histérico.
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Centro Histoérico Trujillo

Con gran trascendencia monumental, valor histdrico y va-
lor comercial, el 50% (aproximadamente) de las construcciones
antiguas son de materiales de adobe y no hay refuerzo en la es-
tructura y / o techo, lo que incrementa su nivel de fragilidad para
las personas que ahi ahi habitan. Con relacion a la recuperacion
de Centros Historicos en el pais; es el Hacinamiento de familias
que se da en edificaciones antiguas y precarias, situacion que se
aprecia también en predios que son patrimonio cultural histori-
co; seglin estudios realizados por la asociacion ELIS (eficiencia
legal para la inclusion social) una de las grandes razones por las
que se retrasa y se dificulta tanto la recuperacién como el buen
mantenimiento del centro histdrico recae en la falta de regulari-
zacién de la propiedad por lo que atn existe una gran labor que

hacer en cuanto al saneamiento fisico legal.

Atacar esta situacion es parte fundamental para resolver el
problema de hacinamiento que da pie a la informalidad e insegu-
ridad no solo dentro de las viviendas sino también en el entorno
mas inmediato como calles, quintas y plazas. Situacién ademas
perjudica el desenvolvimiento tanto econdmico como social
puesto que dificulta en gran medida el ordenamiento urbano y
aleja al turismo, asi como las posibilidades de inversion. Centro
histoérico de Trujillo, dado su valia monumental, histdrica y pro-
ductiva en el ambito econémico, en el que las construcciones an-
tiguas representan aproximadamente el 50% del material de ado-
be, y su estructura y/ o techo no estan reforzados, lo que aumenta
la fragilidad de la poblacién. (Informe técnico de la provincia de
Trujillo, 2012).
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Figura 2. Las viviendas sin mantenimiento

Nota: utilizan diversos materiales en Viviendas con drea comun
sin mantenimiento. Fuente: reproducido de Huacacolque Sanchez
2021.

El Centro historico aloja una poblacion vecina de 12,000 ha-
bitantes continuando con la tendencia de la proporcion de paises;
la investigacion realizada demuestra que el nimero de usuarios
continua incrementandose, y el calculo se estima en unos 160.000

residentes. En el que, se encuentran tanto visitantes (110.000 ha-
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bitantes) y aproximadamente 50.000 usuarios (8 horas perma-
nentes). En cuanto a monumentos histéricos, los usuarios (41%) y
propietarios (32%) destacan en términos de nimeros. En cuanto
a la estructura etaria de la poblacidn residente en el centro histo-
rico, vale destacar que aproximadamente el 65% de las personas
tiene entre 15y 64 afios, el 13% tiene mas de 60 afios y un signi-
ficativo 21% son personas muy jovenes, su edad fluctta entre los
15 y los 24 afos, lo que es similar a la cantidad que se muestra en

otras partes de la ciudad.

Figura 3. Problema: la tenencia de viviendas.

Nota: Viviendas con problemas estructurales, pueden colapsar en
cualquier momento. Con corredores, sin mantenimiento. Fuente:
reproducido de Huacacolque Sanchez 2021.
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En el Centro Historico hay 339 casonas, 231 viviendas de
gran importancia conmemorativa, valor histérico y comercial,
entre ellas, las construcciones antiguas son de adobe y sus estruc-
turas y / o techos no estdn reforzado y 18 quintas (Trujillo-Pro-
vincia de Pert, 2001), lo que aumentd la fragilidad de las perso-
nas que alli habitaba, y las quintas no son declaradas patrimonio

cultural.

El Centro Histdrico de Trujillo esta compuesto por codigos
catastrales de 1793, los cuales han sido 100% frecuentados, y sus
usos son los siguientes: Existen usos comerciales en casi todas las
cuadras del centro historico, pero la intensidad y nivel de ocupa-
cién son diversos. Alrededor del 35% de los locales se utilizan con
fines comerciales, principalmente pequenas empresas dedicadas
al comercio minorista, especialmente en los rubros a continua-
cién: vestuario, calzado y hogar miscelaneo. Su modo de funcio-
namiento provoca contaminacién visual, auditiva y de residuos
solidos, congestion del trafico y conflictos poblacional, y advierte

de conductas delictivas.
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Figura 4. Quinta Sefior de los Milagros.

Nota: Pasaje comun descuidado, sin mantenimiento. Ampliacién
de vivienda en drea comun. Fuente: reproducido de Huacacolque
Sanchez 2021.

Centralizacion del uso del comercio

En cuanto a la centralizaciéon del uso del comercio se en-
cuentran Pizarro, Bolivar, Ayacucho, y Grau fraccionan su papel
en los bloques 4 al 7, y Almagro y Coldn, en frente de la Aveni-
da Espana, ambos tienen uso comercial, lo cual estd relaciona-
do con la disposicion de centros y plazas comerciales adyacentes
al calzado. De manera similar, también se encontraron muchas
organizaciones del comercio con tipologias comerciales locales
en la enorme area circundante. En ciertas zonas urbanas se ha

producido un encuentro de disposiciones comerciales del servi-
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cio afin, al igual que las calles antiguas comerciales, constituyen
participantes urbanos especialistas (calles de farmacias y dpticas,

confiterias, laboratorios, peluquerias, etc.).

Este escenario precisa que una reorganizacion urbana de las
acciones econdmicas para mermar su impacto negativo. En los
espacios de oficinas, actividades profesionales y comerciales, es-
pacios institucionales y espacios comunitarios y de servicios so-
ciales, la distribucidn es relativamente suave y dispersa, y la con-
centracion no es alta. El terreno destinado en el centro histdrico
con fines educativos es muy importante (10%). Muchos vecinda-
rios tienen algun tipo de instituciones educativas, principalmen-
te en las regiones suroeste y noroeste de la regioén central. Ade-
mas, hay colegios preuniversitarios e institutos de investigacion

que operan en un grado superior del ambito local en el comercio.

El INEI ha identificado 1.750 unidades registradas en el cen-
tro historico, en el que 1.480 son de tipo residencial, con localiza-
cién principalmente en el borde del area y los pisos superiores del
inmueble. El equivalente de los tipos de viviendas independientes
represento el 64,5%, alrededor del 13% de los edificios de apar-
tamentos y el 20% de las viviendas residenciales y dos quintas

partes.
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Figura 5. Quinta Versalles,

Fuente: reproducido de Huacacolque Sanchez 2021.

De igual forma, el 43% de las casas tiene mas de 4 ambien-
tes: sala, comedor, cocina y dormitorio. Referente a la propiedad
inmobiliaria, el 41% son viviendas de alquiler, el 42% son resi-
dencias propias y el 10% son residencias encomendadas, de modo
que, ciertas viviendas no requieren pago por parte del inquili-
no. Respecto a los materiales de construccion, la proporcion de
materiales tradicionales utilizados en las casas ha disminuido, la
proporcion de muros de adobe se ha reducido en un 49%, la pro-
porcion de techos de torta vecinos, madera y laminas de hierro
corrugado se ha reducido en un 55% (1993), y se siguen utilizando

casas de adobe en el periodo de 2000, la tasa de utilidad de ladri-
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llo y hormigén en los hogares aumento del 51% del 1993 al 61,2%

actualmente (Municipalidad Provincial de Trujillo — Peru, 2001).

El desarrollo lineal del centro histdrico de Trujillo, de densi-
dad inferior poblacional, ha producido nucleos habitacionales de
diferentes clases sociales, econémicas y culturales, cada una con
diversas tipologias. La escasez de viviendas y las particularida-
des del centro histérico no solamente indican la tasa de pobreza,
sino que también indican la crisis de calidad de vida relacionada
con las tipologias reconocidas del entorno urbano, como el me-
noscabo de las circunstancias de vida, funciones que no cumplen
plenamente con los requisitos actuales y el sistema de propiedad
que restringe la restauracion, baja tasa de rentabilidad de vivien-
das y edificios, pérdida de la tradiciéon de construccién y politica
de mejoras de vivienda aun inicial; teniendo como resultado un

problema cualitativo y cuantitativo respecto de la vivienda.

Dada esta situacion, podemos indicar que el conflicto de la
ocupacion de uso residencial en el centro histérico, se presenta
bajo cuatro aspectos, el tema fisico, respecto de la vivienda en
quintas, respecto de la precariedad, deficiente servicios basicos e
insalubridad; el tema legal, respecto a la tenencia de la vivienda;
respecto del tema social, bajo nivel educativo, hacinamiento, tu-
gurizacion; y respecto del tema econdmico los habitantes de las

quintas tienen un bajo poder adquisitivo y del predio.

La quinta ubicada en la Plazuela El Recreo en el Centro His-
torico de Trujillo es un proyecto de vivienda que permite ofrecer

unidades de vivienda con inversion de la empresa privada y/o pu-
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blica, dirigido a familias de clase media cuyo desarrollo de po-
litica de vivienda integral plantea revalorizar el sector vivienda
como factor de desarrollo econémico y social dentro del Centro
Histoérico de Trujillo cuyo enfoque es visto en la primera mitad
del documento, asimismo el proyecto se encuentra enmarcado en
determinar la Vivienda social en Quinta, como mecanismo de re-

cuperacion del Uso Residencial del Centro Historico de Trujillo.

Es por ello que se ha planteado problema de investigacion:
;En qué medida la vivienda social en quinta es un mecanismo
para la recuperacion del uso residencial del Centro Histdrico de

Trujillo?

Una de las grandes consecuencias del subdesarrollo en los
paises latinoamericanos, ha sido durante este siglo, el acelera-
miento continuo del proceso de urbanizacion, por lo que existe
un déficit de 22,7 millones de viviendas a nivel de América Latina
(CENAGC, 2010), siendo el Peru el tercer pais con alto déficit de
viviendas, con cerca de 2 millones de viviendas (Vivienda, 2016),
seglin la camara de comercio de la construcciéon (CAPECO) se
debe construir 150,000.00 viviendas por afio para reducir esta

cifra y solo se construye 23,000.00.

La justificacién de promover una vivienda de interés social
en los centros urbanos no solo reside en el rol econémico y arqui-
tectonico que desempeiia sino también en el social. Diversos es-
tudios demuestran que las condiciones de vivienda y entorno in-
fluyen de manera decisiva sobre la educacién y la salud. En otras
palabras, una vivienda de calidad genera beneficios positivos que

no son reflejados en el valor de mercado de estas. Asi también
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se sabe que alentar la actividad financiera) comercial, y un uso
mixto y equilibrado (vivienda, comercio, talleres) permite gene-
rar actividades productivas e implementar esquemas de financia-

miento y subsidios en beneficio de la poblacién de bajos ingresos.

En referencia a su base metodoldgica, este estudio asume
una posicién cuantitativa y siendo su disefio correlacional causal,
la encuesta se utilizara como técnica y quedard reflejada en el
cuestionario para recoger la informaciéon adecuada para su pos-
terior analisis. La institucion metodolégica seleccionada avala la
veracidad de los resultados, pues el estudio buscara determinar
si la quinta vivienda social se utiliza como mecanismo de recu-
peracion de viviendas en el centro histérico de Trujillo, hecho
que sera plasmado en la contrastacion de la hipotesis. Se planted
como objetivo general: Determinar si la vivienda social en quin-
ta es un mecanismo para la recuperacion del uso residencial del

Centro Histdrico de Trujillo.
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Entre los antecedentes a nivel nacional se encuentran inves-
tigaciones como las de Dammert, (2018), que en el articulo “Pre-
cariedad urbana, desalojos y vivienda en el centro histérico de
Lima”, se propone la discusiéon de los componentes de accesibi-
lidad residencial en el deteriorado inmueble del centro histdrico
de Lima, contiendas en cuanto del uso de suelo y desalojo como
manera de apropiacion de la propiedad. Se concluye simultanea-
mente que, con la reconversion de la CHL concentrada en la plaza
principal, en el comienzo del negocio medio o la restauracion de
diferentes edificaciones monumentales, hay otro procedimiento
que no ha llamado la atencion, y sigue deteriorando sigilosamen-
te las circunstancias de vida de los vecinos. Estas predisposicio-
nes no son discordantes, pero fortalecen el paradigma de desin-
tegracion urbana en la region central. Aunque las caracteristicas
residenciales de Barrios Altos estan desapareciendo gradualmen-
te, los moradores esperan que estas modificaciones no se mate-

rialicen.

En el articulo: “Reasentamiento por un megaproyecto de in-
fraestructura en Lima, Pert. Un anadlisis desde la habitabilidad y
las relaciones sociales” (Takano, 2018), se trata el reasentamiento
promovido por la “Linea Amarilla”, un proyecto de transporte a
gran escala en Lima, Pert. Mostrando que ante lo que se conside-
ra un plan de resarcimiento injustificado, los habitantes perjudi-
cados optan por reubicarse en Patio Unidén para mantener el es-
tatus de la comunidad vecina sin perder su red de supervivencia
econdmica. No obstante, esto sucedid en consecuencia de la pér-
dida de habitabilidad, el desglose del nucleo familiar extenso, la

erosion de la estructura social y la falta de la vivienda como ente
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de explotacion e inversion. Por lo que se concluye que se debe
ampliar la trascendencia de los componentes de reasentamiento y
resarcimiento para capturar la complejidad de la residencia como
un operante esencial de la familia, de modo que es necesario es-
tablecer un vinculo organico en cuanto a la compaiia, la entidad
local, y la coordinacion de los pobladores para garantizar el dere-

cho a indemnizacidn, justicia y oportunidad econémica.

Calderon en su investigacién “Programas de vivienda social
nuevos y mercados de suelo urbano en el Peru” (2016), trata sobre
la implementacién del Programa Techo Propio por el gobierno
peruano predestinado para las zonas de bajos ingresos. No obs-
tante, la realizacion de sus propositos ha tenido dificultades por
varios conflictos. Por ejemplo, por un lado, existe un desequili-
brio en cuanto a las demandas, por otro lado, el pais tiene pocos
proyectos de construcciones de uso residencial desplegados y el
precio del suelo urbano. Concluyendo que, ahora es tiempo de
que el estado peruano pruebe otras elecciones y medite ampliar
las areas de subsidios habitacionales para industrias con desarro-
llo de menor prioridad para combatir el lucro contra los propieta-
rios hereditarios y hacer que los municipios estén mas involucra-
dos en el control y la planificacion habitacional y la adquisicion
de tierras. Las oportunidades incluyen propuestas de gestion del

Estado, constructores y colectividades.

Problemas de vivienda y habitat

Entre las investigaciones encontradas a nivel internacional,

destacan las de Gonzdlez (2016). En su tesis “Problematica de vi-
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vienda en Venezuela: Un reto a las politicas de gobierno y admi-
nistracion del Estado”, precisa que los problemas de vivienda y
habitat de Venezuela son el resultado de los modelos nacionales
que se encuentran, razén por la cual alrededor de la mitad de
la poblacion del Estado no tiene viviendas bienestar adecuado.
Los aproximadamente 3 millones de viviendas entre las nuevas
viviendas (a reconstruir) (alrededor de 1 millén y medio en cada
acontecimiento) encarnan una demanda eleva de obras de recons-
truccion urbana, que deben realizarse en base al esquema nuevo a
ser determinado por el Estado. Entre las politicas sectoriales que
cualquier gobierno debe resolver, es el tema de infraestructura y
el servicio publico, el cual es, y seguramente seran temas clave en
el progreso tanto politico y socio-econémico de todo Gobierno.
Se realiza la estructura del estado dentro del territorio, debido a
la posibilidad de comunicarse en uno o mas centros de poder con

el ambiente en el que se ubica la accién.

En el articulo “El disefio de la vivienda de interés social, la
satisfaccion de las necesidades y expectativas del usuario” (Pérez,
2016), se propone a través de métodos especificos de tiempo y
espacio, disefiar el modelo de relacion entre las necesidades del
usuario y la satisfaccién deseada. Con base en métodos de explo-
racion cualitativa, se valord la calidad del disefo, incluyendo dos
ejemplos hechos en América Latina y 6 temas del desarrollo his-
torico de la vivienda social en Bogota desde 2000. La valoracion
de la residencia social no solo adopta soluciones habitacionales,
ademads de ello, también involucra su vinculo con el contexto
circundante y la localidad; a partir de la idea de vivienda social

(VIS) flexible, progresiva y productiva, se plantean sugerencias
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para mejorar la calidad del disefio urbano y arquitecténico, con-
tribuyendo a las discusiones actuales de la intervencién de usua-
rios en cuanto el compromiso social, acompanar los desafios del
pais para los desarrolladores inmobiliarios y los gobiernos dis-

tritales.

Gonzalez (2018), en su tesis: “El Centro Historico como
Paisaje Urbano Historico: El desafio de intervenir”, se encuentra
centrado en brindar mecanismo para mediaciones en el paisaje
del centro histdrico que se encuentren en el marco del urbanismo
sostenible. Por esto, este estudio tiene como objetivo el analisis
de los distintos métodos de los centros histdricos y las tacticas de
intervenciones y gestiones empleadas en los centros historicos de
las grandes y medianas urbes de América Latina, Italia y Espa-
fa durante 1970-2015. Se concluye que, a pesar del considerable
progreso de las mediaciones durante la etapa de estudio, en raras
oportunidades lograron resolver los problemas que las origina-
ron, o solucionaron integralmente la complejidad del centro his-
torico, y en ciertas oportunidades cambiaron la interacciéon de la
region. Consecuentemente, las mediaciones y las gestiones tienen
algunas acciones nuevas que intentan contribuir al desarrollo
sostenible de los CH, lo cual necesita de un conocimiento pro-
fundo para precisas que estas acciones pueden brindar métodos
y herramientas que formen parte de una proposicion de evalua-
ciones, intervenciones y gestiones de paisajes urbanos histéricos

en América Latina.

Pauta (2018), en su tesis: “La vivienda y la renovacién ur-

bana en los centros historicos. Un estudio de caso sobre Cuenca
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(Ecuador)” y en base a vision de la funcion de la renta territorial
y su impacto en la proteccion del suelo y el desarrollo urbano, se
plantea el problema habitacional en areas historicas centrales que
han sufrido el proceso de renovaciéon urbana, como es el caso de
Cuenca-Ecuador. Por tanto, se estudiaron los dos acontecimien-
tos de renovacion urbana en el centro histérico de Cuenca lleva-
dos a cabo a mediados de 1960 y 1995, mestos procesos fueron
provocados por la crisis urbana ocurrida a inicios de la mitad de
los anos 80, lo que significa que se concretd su funcion sustantiva,
comprendiendo el patrimonio arquitecténico residencial y popu-
lar. Concluyendo que se enfatiza que el proceso de rehabilitacion
realizado en beneficio del capital es perjudicial para el espacio
histérico porque incrementa el valor de la propiedad privada so-
bre el terreno y en general hacen razonable la construccion de la

vivienda y el patrimonio.

Por su lado, Ortega (2017), en su tesis: “La defensa del dere-
cho a la vivienda en movimiento”, el autor seniala que la barriada
es una manifestacion de desigualdad en la ordenacién urbana y
se ha convertido en un drea perfecta para que las organizaciones
de vecinos actien. En este caso en particular, se han realizado la
mayoria de sus acciones, y por lo general han sido de apoyo so-
cial. De manera que, el ambito geografico de la comunidad afecta
tanto a la distribucion interna de la asociaciéon como a la natura-
leza de sus requisitos. En el contexto de movilizaciones sociales,
ciertos grupos se han concentrado en luchar por la “antiglobali-
zacién” y / o “cambiar la globalizacién”. Al mismo tiempo, ciertos
promotores y radicales expresaron su simpatia por la frecuente

interaccion de los pobladores migrantes espafioles, comenzaron
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en 2003 para establecer una red de ciudadanos “participantes”,
dispuestos a expresar preocupaciones “especiales” sobre la difi-
cultad de obtener una vivienda digna, y condenaron publicamen-
te por las practicas sociales y ecoldgicas insostenibles defendidas

por el planeamiento urbano.

En “Politica de vivienda social y gestién metropolitana en la
expansion de la periferia de la Zona Metropolitana de la Ciudad
de México”, Salinas (2016), trata de la expansion de las politicas
de viviendas sociales y las gestiones urbanas en los alrededores
de la Ciudad de México, considerando que entre los componentes
que inciden en la expansion de la periferia norte y este del area
metropoli de la localidad de México es progreso a gran escala de
viviendas sociales. Como conclusiones finales se establece que las
transformaciones de las politicas habitacional y la falta de coor-
dinacion en las gestiones de las grandes ciudades ha incidido en
el esparcimiento de la zona norte y este de la ZMCM, que es el
resultado de construcciones a gran escala de viviendas sociales.
Las municipalidades aumentan sus demandas econémicas impo-
niendo impuestos a la propiedad, mientras que las organizacio-
nes inmobiliarias deciden dénde construir las casas. Por tanto,
son las ofertas de vivienda, no las demandas de los residentes,

lo que determina la ubicacién de la vivienda fuera de la ZMCM.

Trujillo: desarrollo del Centro Historico

La Municipalidad de Trujillo, en su Plan de Manejo y De-
sarrollo del Centro Histdrico de Trujillo (2001), sostiene que la

sectorizacion por grados de intangibilidad del Centro Histdri-
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co indicando que, desde la perspectiva de la calidad del edificio,
el espacio ovalado que rodea la Avenida Espafia no es un area
uniforme. En general, el trazado de la ciudad y su perfil y pro-
porciones de calles constituyen valores importantes, incluyendo
edificios monumentales y valiosos espacios publicos. En general,
esta es una zona que requiere de atencion y necesita ser foco de
proteccion. No sucede igual, con la calidad de las edificaciones
incluidas en ciertas zonas. Por tanto, es necesario formular una
politica de proteccion especifica para aceptar medidas que per-
mitan la erradicaciéon de los barrios marginales y sustituir los
barrios marginales por viviendas saludables sin desconocer la
calidad espacial y las caracteristicas estructurales urbanas, e in-
tervenir seglin sea necesario, segtin los requisitos de la salud y el

entorno urbano que representan la vida moderna.

El “Plan de Desarrollo Metropolitano de Trujillo al 20107,
Plandemetru, seleccioné una politica de proteccién del patri-
monio que separa los tres principales sectores, a medida que la
densidad de edificios y monumentos disminuye, lo cual estable-
ce el tratamiento diferente de mediacién. Teniendo en cuenta la
proteccion de la arquitectura y el patrimonio urbano y espacios
sociales definidos, las intervenciones y los grados intangibles o
restrictivos relacionados con los cambios ambientales son dife-
rentes, lo que lleva a la proteccion general del valor total del cen-
tro histérico: Area A: Area de memoria urbana. Area B: Entorno
urbano-conmemorativo. Sector C: Areas de proteccion vy trata-

mientos especiales.
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En cada departamento se han reconocido subsectores o re-
giones, que se atribuyen a la homogeneidad de su espacio, las ti-
pologias de sus principales edificaciones, y su utilidad, coherencia
interna e interaccién urbana, mds o menos todos. La apariencia
y sus caracteristicas se basan en su posibilidad especifica de in-
tervencion, para determinar diferentes tratamientos, métodos de
control, y en algunos casos para realizar actividades y programas
determinados. Componen mas o menos la unidad caracteristi-
ca de la estructura urbana en general perteneciente al plan No.
IV-06: El plan de estructura urbana del centro histérico muestra
la division de departamentos y subsectores. En el Plan IV-07, se
pueden admirar las reliquias histéricas compuestas por departa-

mentos y subsectores de estructura urbana.

El departamento “A” del “area de la gran ciudad” pertenece
a la zona principal mas antigua, que comprende una alta densi-
dad de edificaciones y espacios valiosos y constituye subsectores
con un nivel superior de seguridad y limitacion en su tratamiento
integral. Incluye areas urbanas monumentales, que varian en su
homogeneidad, y poseen una morfologia se caracteriza enérgica-
mente mediante componentes de la arquitectura con un domi-
nio alto, que generan la representacion e identidad a cada drea
determinada. La proteccion del patrimonio urbano y arquitecto-
nico por parte de este departamento debe ser estricta y comple-
ta, incluida la seguridad de los ambientes naturales y culturales.
Demanda tratamientos especificos para promover y desarrollar
estudios en concreto. Incluye ocho subsectores: A-1, Plaza Mayor,

St. Augustine A-2, La Merced, Santa Rosa A-4, San Francisco,
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Santa Ana-Seminario A-3, Santa Clara A-5, Pizarro, Plazuela El
Recre A-6, El Carmen A-7, Belén A-8, Santo Domingo.

Referente a la teoria de centros histdricos en el aspecto de
la realidad de utilizacién de éstos, como el agudo proceso de ex-
pulsion poblacional y su transformacion en zonas mayormente
terciarias (bancos, oficinas, comercio, servicios, etc), lo que de-
termina intervalos de intensa y baja intensidad de actividad en
distintos horarios. Sobre la nocidon de deterioro urbano, se trata
del procedimiento de degradacion del espacio urbano y elemen-

tos en el area de integracion urbana (Hayakawa, 2015).

Teoria de la vivienda

La teoria de la vivienda se ajusta al concepto de nucleo fa-
miliar o de convivencia disefiada para alojar y compensar los re-
querimientos de dos personas, y espera poder cambiar su cons-
titucién integrando a otra persona (descendientes, familiares o
invitados), o integrando espacios fructiferos sin obstaculizar las
actividades de reproduccion propia, dicho en otras palabras, una
residencia adecuada para varios colectivos y necesidades (Mon-
taner, 2010).

Ademas, se ha profundizado un estudio de otro prototipo
de identidad. La identidad de lugar implica la subestructura de
la identidad de si mismo de un individuo, que se compone prin-
cipalmente de la cognicién del universo fisico en el que habita
(Proshansky, Fabian y Kaminoft, 1983). El centro de esta cogni-

cién se vincula con el medio natural, diversos autores siguen pro-
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poniendo que es el “pasado ambiental” del individuo, este pasado
esta compuesto por un lugar y sus caracteristicas, que juegan un
papel en la satisfaccion de la necesidad tanto bioldgica, psicoldgi-

ca, social y cultural.

Teoria de restauracion

Por su parte la teoria de restauracion introdujo el denomi-
nado plan de restauracion el cual se propone mantener otros va-
lores ademas del valor funcional. En la restauracion de las obras
de arte, se debe discurrir de esta manera. Para definir la restaura-
cién arroja dos elementos: es necesario la restauracion solamente
del material para facilitar que la obra se disfrute en el tiempo,
y es necesario encontrar em modulo de la obra de arte definida
como componente permisible. Sin embargo, hay més de un tema:
en arquitectura, como en pintura, se encuentra un elemento as-
pectual y una de estructura. De acuerdo a Brandi, estas pueden
participar de manera libre en la estructura, pero la participacién
en apariencia es mucho mas refinada. Esta idea ha sido fuerte-
mente criticada puesto que se considera como una participacion
muy diferenciada y en ocasiones arbitraria. La restauracion debe
reintegrar la composicion subyacente de la obra artistica para po-
der cerrarla y completarla. De modo que, para el desarrollo del
modulo viable de la obra, es necesario componer el residuo, man-
tener su autenticidad y distinguirlo de los componentes afiadidos
(Brandi, 2010).
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Teoria empresarial de la vivienda

La teoria empresarial de la vivienda, descrita por (Keynes,
2005), indica que los empresarios dedicados a la produccion de
vivienda deciden sus proyectos en funciéon de sus expectativas,
ven a la vivienda como un producto o una oportunidad de inver-
sién, dando importancia al valor de cambio, sin importarles el
crecimiento o desarrollo de sus ocupantes, justificando su pro-

duccion, con el valor de uso.

Teoria del reciclaje arquitecténico

Teoria del reciclaje arquitectonico, de acuerdo con Martinez
(2012), expone que el reciclaje en arquitectura consiste en efec-
tuar un proceso en un edificio para que pueda ser reutilizado,
preservado, cambiando su utilidad posterior y comenzado con
un ciclo innovador de vida (Navarro, 2016). En cuanto al presente
reciclaje en la arquitectura, se propone tener un impacto directo
en el uso y no tanto en la formulacidn; considerando como facto-
res de dicha teoria, la reutilizacién, mejoramiento, durabilidad,
distribucion original y transformacion de la utilidad propia de la
infraestructura. Es a través del reciclaje que se pueden proteger
los edificios, impidiendo el derrumbe del edificio por el abando-
no de la utilidad actual, y es alli, donde el patrimonio cultural
construido se relaciona en simbiosis con el nuevo edificio (More-
no y Perilla, 2018), transfigurandola y conectandola con la urbe y

sus movimientos, impulsando asi su dinamizacién.
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Teoria del valor de bienes de patrimonio histérico

Ademas, la Teoria del valor de bienes de patrimonio histori-
co, de acuerdo con Ballart, et. al (1996), refiere que debido a que
no existe un estandar para establecer una sistematizacion de los
valores de la propiedad hereditaria, se ha elegido por avalar el va-
lor de uso, formal y simbdlico; en ellos acepta envolver y clasificar
cada una del posible valor que la poblacién tiende a definir a los
elementos historicos. Teoria de gestion del patrimonio cultural
edificado, Hayakawa (2016), plantea que la gestion de la cons-
truccion patrimonial cultural debe gestionarse en profundidad
de la superacion del abandono y areas deteriorada, potenciando
los procedimientos de reconocimiento, seguridad patrimonial y
convirtiéndose luego en un componente de progreso, por tanto,

proponen algunas técnicas.

Turismo cultural asentado en la impulsar, identificar y ex-
plotar el uso del bien cultural construido. Gestiéon descentrali-
zada, con participacion para lograr un esquema de desarrollo
sustentable, con el propdsito de alcanzar beneficios en el ambito
social, resguardar y preservar el componente hereditario. Los pla-
neamientos patrimoniales los vinculan con la region y accederan
anuevos oficios para la evaluacion de los bienes inmuebles. Inver-
siones de preservacion, comprendida como la transformacion del
financiamiento de la inversiéon en el mantenimiento de edifica-
ciones, subvenciones, planificacion, transversalidad y puesta en
valor patrimonial. Para que sea verdaderamente factible dichas
particularidades involucran la intervencién de la comunidad
cada una de las escalas, en desarrollo, en todos los programas de

analisis, en cada regulacién y convocatoria (Del Espino, 2016).
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En cuanto al nivel conceptual de la variable Vivienda social
en quinta; de acuerdo con el Parlamento Andino (2012) la vivien-
da social es definida como una resolucion habitacional consigna-
da a resguardar la problematica de la falta que hay en las zonas
mas pobres de la sociedad donde las familias atin se encuentran
en circunstancias econémicas severas. Se trata de una respuesta
habitacional disefiada para resolver el conflicto del déficit en los
lugares de mayor vulnerabilidad de la sociedad donde el poder
adquisitivo de los hogares es pequefio. Como composicion de la
colectividad, la vivienda social y la familia mantienen un vinculo
ecudnime con ellos, lo que puede reflejarse en lugares privados,
de transicion y publicos. La vivienda en la sociedad se encuentra
principalmente en las ciudades, dado que, en las urbes, la pobla-
cidén sin vivienda propia esta muy concentrada y el valor econd-
mico del suelo es elevado. La naturaleza de la vivienda rural tiene

otras particularidades.

En un punto de vista social, la residencia es cualquier es-
pacio verdaderamente ocupado que marca limitaciones fisicas e
imaginarias, en su materialidad, contiene las acciones y experien-
cias vividas en dicho espacio. La casa perennemente ha es mas
que un techo, reacciona a las exigencias, a los tiempos, al clima,
de manera, que se desarrolla, es adaptado, y modificado segun se
van transformando las familias y el contexto social (Ortiz, 1984).
El entorno urbanistico de la vivienda es referido al espacio de
vida urbano en el que se encuentra y con el que interactta. Es ne-
cesario comprender que estas estructuras de uso residencial son
complejas, especialmente cuando se incluyen solamente edificios

residenciales, ademads de ellos, son espacios publicos conectados
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(calles, avenidas, plazas y jardines del barrio, etc.), asi como otras
edificaciones y utilidades complementarias o relacionadas; sue-
lo ocupado por servicios municipales (limpieza, bomberos, etc.)
(Lopez, 2013).

Por otra parte, de acuerdo con las dimensiones de la vivienda
social en quinta; la primera dimension a tomar en consideracion
es la antropometria segun Narifio, et al., (2016) se trata de una
expresion cuantitativa sistematica de un sujeto, con el objetivo de
comprender su variacion corporal. Por su parte, Arellano et al.
(2009) agregaron en cuanto a la antropometria que es la ciencia
para determinar y aplicar la antropometria en estados estaticos
o en interaccion. Dichas acciones dependen de la longitud de los

huesos, los musculos y la presentacion articular.

Las variantes del cuerpo son estructural y funcional, tama-
fo estructural, es considerada la cabeza, el torso y las extremi-
dades en una postura de pie o sentada, y en cuanto al tamafio
funcional o dindmico es que involucra el movimiento del cuerpo
en una accién en concreto (Yafez, 2009).Dado que las personas
suelen estar en movimiento, se ha desarrollado la antropometria
funcionales o dinamicas, cuya finalidad es medir las variantes
que producen los movimientos relacionados con determinadas
acciones. Se considera dinamico o funcional al momento de ser
tomada la posicidn de trabajo que genera el movimiento ligado a
determinadas actividades, Por tanto, considera el estudio de las
articulaciones y aporta discernimientos en cuanto a las funciones
y las posibilidades de los movimientos, facilitando a su vez eva-

luar las capacidades de dinamica conjunta (Valero, 2012).
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Asimismo, referida a la dimension disefio arquitecténico:
Granja (2011) sefiala que lo mas importante al momento de dise-
far una vivienda es la incorporacién de elementos que ayuden a
aprovechar de los espacios de mejor manera sin dejar de lado los
elementos basicos y necesarios como la iluminacién, ventilacion,
asoleamiento y territorio, ademas los espacios servidores y servi-
dos que requieren soluciones diferentes en cada grupo familiar.
Estos factores seran asimilados en la sociedad, marcando pautas
en los principios fundamentales interioristas y lineamientos ar-
quitectonicos basicos, relacionando actividades cotidianas de las
personas con areas especificas en la vivienda para brindar la so-
lucién integral del ser humano con la edificacién en todo su con-
texto. Para lograr que estos propdsitos se concreten cada uno de
los componentes fisicos de la arquitectura necesitan funcional en
grupo. Por lo tanto, la estructura mantiene el volumen en pie, el
volumen contiene la funcion que permite el desarrollo de la casa,
que puede satisfacer las necesidades del usuario. De esta manera,
la estructura conserva el volumen, el volumen sujeta sus funcio-
nes, y su funcionalidad accede a que la residencia se desarrolle y

evolucione para cumplir con las exigencias de los individuos.

De la misma manera se puede puntualizar que la arquitectu-
ra engloba a todo lo relacionado a los elementos fisicos y estruc-
turales de la vivienda siendo el interiorismo una parte esencial
para desarrollar y evolucionar cada espacio, adaptandose a las
condiciones actuales segun el crecimiento, decrecimiento y las
necesidades de cada familia, cumpliendo con todos los requisitos
para una convivencia atrayente a su hogar y muy funcional por

las caracteristicas culturales, sociales y populares que son aco-
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gidas como propias y que optimen el nivel de vida de los indivi-
duos. Por lo que se propone un disefio de prototipo de residencial
que cuente con flexibilidad y que este acorde a los recursos eco-
némicos del nucleo familiar, a medida que los mismos aumenten
de tal manera que se modifique y reajuste en base a futuros re-
querimientos, sin dejar de lado la accesibilidad que es el pilar de
soporte en el nivel de vida de los individuos con discapacidades
Grun, 2005).

De acuerdo con (Villegas, 2014) el conocer la normativa tan-
to técnica como legal hace que en las construcciones se valore
mucho cada detalle del grupo objetivo, ya que cada espacio debe
ser concebido en base a las necesidades requeridas por cada uno
de los individuos que son distintos por su condicion fisica o men-
tal, factores que conllevan a analizar el confort y su relacién con
las caracteristicas funcionales, ergonémicas y sociales, brindan-

doles un mejor estilo de vida.

Dimensiones

En cuanto a la dimensién materiales y técnicas construc-
tivas, Paredes (2008) sefala al edificar una casa, el material de
la fachada y techo no solo deben tener las particularidades de
dominar el clima externo, sino que ademas debe contar con la
resistencia de los ataques de terremotos y otros fenomenos na-
turales, de modo que en este caso se deben utilizar diferentes de
ellos para hacer que todos sean capaces de cumplir sus funciones.
El material que tienen en cuenta las caracteristicas bioclimati-

cas y ecoldgicas deben abordar las cualidades duales de su origen
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natural, reutilizacion, reciclabilidad, ademas de la adaptabilidad
al espacio y los posibles métodos y arquitectura de la localidad.
Es necesario comprender las propiedades de los materiales para
saber qué materiales usar al construir una casa y comprender la
reaccion del (material) que estos tienen a ciertos estimulos exter-

nos,

La presente conceptualizaciéon combina materiales que re-
quieren poca conversion (como piedra natural y madera) con ma-
teriales que involucran procesos de fabricacién compleja (como
vidrio, hormigoén y metal). Los atributos se pueden dividir en seis
categorias: mecdnicos, térmicos, eléctricos, magnéticos, dpticos
y quimicos, pese a que las dos primeras categorias son las mas
destacadas para las construcciones. La propiedad del material se
debe estudiar precisamente porque representan un pilar de cono-
cimiento de la normativa que rige su empleo en la cimentaciéon
(Bustillo, 2005).

Mientras que, la dimensién espacios exteriores, Montaner
(2010) afirma que el exterior de la vivienda esta constituido por
varios elementos que la conforman, son la razén de la proyec-
cién arquitectdnica, que entiende que cada familia gozara de un
agradable espacio al aire libre y un paisaje atractivo, donde po-
dran efectuar ciertas acciones de habitabilidad y actuar como un
aparato de intervencion térmica. Este espacio define los limites
entre lo interno y lo externo, generando un campo de transicion
y conexioén en cuanto a lo publico y lo privado. Generalmente en
una residencia, hay areas colectivas fuera de la casa (ascensores,

escaleras, pasillos, terrazas publicas, etc.), y hay areas semipubli-
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cos y privados dentro de la casa, como, sala, cocina, habitacion,
comedor y bafno. Sin embargo, la residencia no solamente es divi-
dida en lugares publicos y lugares privados, de ahi lo fundamen-
tal que es el espacio intermedio, que sera el equilibrio entre lo

mas privado y lo mas externo.

De modo que la residencia debe contener tres dreas: area
profesional, area no profesional y drea complementaria, esta es
nuestra variante fundamental, los espacios exteriores. De acuer-
do con Muxi (2012) el espacio exterior propio es dividido en 2
tipos, el primero esta vinculado con el aspecto profesional de la
vestimenta (lavado de ropa sucia, secado, planchado de ropa lim-
pia), y se recomienda estar conectado directamente con la zona
de higiene personal. Otros espacios exteriores privados estaran
relacionados con dreas no profesionales y les permitiran existir
de forma permanente y cumplir con el tamafio minimo de 1,20
x 2,00 m. Si no se pueden consumar estos requisitos elementales
de espacio externo privado, la construcciéon debe suministrarlos

en su comunidad.

Por otra parte, sobre la dimensidén equipamiento y servicios;
es el conjunto de los equipamientos en relacion con las areas de
vivienda con sus distintas densidades, como una base para tener
en cuenta para el dimensionamiento de las dareas urbanas y de
sus equipamientos respectivos, existentes, a instalar o a ampliar
(Rodriguez, 1990). Se puede considerar una aproximacion a la
definicion de equipamiento, que lo define como un espacio de
utilidad publica que soporta el ambiente tanto residencial, como
de la economia de la urbe para otorgar bienestar social a la co-

munidad.
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Aguilar (2012), expresa que el equipamiento no es solo un
componente fisico de un edificio, sino también un elemento ur-
bano, por lo que va mas alla de su medio social, segtin las accio-
nes o servicios concretos a los que pertenezcan, son clasificados
de acuerdo con su utilidad que podrian ser sanitaria, educativa,
mercado y abastecimiento, cultura, entretenimiento, deportes,
administracion, seguridad y servicios publicos. De la misma ma-
nera es vital que todo el mundo, independientemente del lugar
que resida, cuente con accesibilidad, ya que esto responde a un
grado de bienestar para poder continuar su desarrollo personal,
se identificaron cuatro servicios basicos con los que deben contar
las viviendas, el cual se destaca la disposicion de agua potable,
accesibilidad de servicios de drenaje, servicios de suministro de
energia eléctrica y combustible para alimentos domésticos (CO-
NAVT, 2009).

Igualmente, Fuertes (2007) agrega que la dimensién condi-
ciones de habitabilidad; es referirse a una serie de circunstancias
tanto fisica, social, econdmica y ambiental que acceden al ser hu-
mano, un area para sobrevivir, y satisfacer las necesidades de su-
pervivencia de las personas hasta cierto punto. En los contextos
fisicos, la arquitectura, la tecnologia, los factores ambientales y
las circunstancias no fisicas implican aspectos de indole social
permitiendo que las agrupaciones humanas conecten entre si. La
habitabilidad trata de determinar un nivel de calidad superior,
entendida como una serie de ambientes fisicos y no fisicos que

aseguran que los seres humanos vivan en ambientes adecuados.
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La habitabilidad puede ser medida en base a la falta cualita-
tiva, que se refiere al nimero de unidades de vivienda que faltan,
o puede basarse en la falta de cuantitativa, es decir, la falta de
propiedades de la casa. Las expectativas de habitabilidad son va-
riables de un lugar a otro, se modifican y progresan con el tiempo
y discrepan segun las personas que componen la comunidad. Los
requerimientos elementales de los habitantes deben satisfacerse
en el entorno de vida mas ideal para promover el desarrollo hu-
mano en términos de fisicos, del espacio, medio ambiente, cul-
tura y economia social. De manera que, al hacer referencia de
habitabilidad se refiere a la satisfaccion, que pasara del completo
descontento a la completa satisfaccion en varios matices (Vaca,
2015).

En referencia a la dimension costos y financiamiento: Egert
y Mihaljek (2007) expresan que el factor principal de la demanda
son los precios de edificacion, los costos de la tierra y las circuns-
tancias financieras de los bienes raices. Los costos de construc-
cién envuelven el precio de los materiales para la edificacion, los
sueldos y honorarios de los trabajadores, asi como las licencias y
planes, permisos y gastos, el precio del terreno deriva de la loca-
lizacién y el municipio, mientras que las formas para financiar
contienen prestaciones que los bancos otorgan a los constructores
y el capital de las empresas de construcciéon. En el Peru existe
varias vias de financiamiento para obtener una residencia nueva,
entre ellas, pasa por la prestacion del banco con una evaluacién
del solicitante, financiaria de forma hipotecaria en un periodo

extendido, Fondo Mivivienda, techo propio, etc. (Valdivia, 2014).
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Finalmente, la dltima de las dimensiones consideradas en
la investigacion, formalizacion de la propiedad; Avendaio (1990)
agrega esta definido en el ordenamiento juridico peruano en el
articulo del Codigo Civil 923, la propiedad es el derecho legal
que permite el uso, goce, disposicién y reclamacién de los bienes.
Y se debe ejercer bajo la premisa de interés social y enmarcado
en el alcance de la Ley. Igualmente, el ente regulador también
ha establecido que las propiedades del terreno son extendidas al
suelo subterraneo y sobresuelo, incluso en el plano vertical del
perimetro somero, e incluso donde sea de utilidad del propietario

para ejercer sus derechos.

La conceptualizacion de la formalizacion de la propiedad se
caracteriza por la efectividad de los activos integrados al predio
formalizado, y la efectividad de las entidades especializadas que
incentivan e implementan la propiedad, considerandose a parte
un paradigma de cualquier gobierno para facilitar la proteccion
legal en el comercio inmobiliario interno y externo. Esto facilita
la investigacidn, visibilidad y seguimiento de dichos activos para
poder diagnosticar lo componentes que conforman la economia
del pais, como para la ejecucion de decisiones especificas dentro

del marco de las inversiones.

Haciendo referencia las normativas relacionadas, la cons-
titucion politica del estado peruano, en el titulo IV Capitulo
XIV sobre descentralizacidn; en el articulo 195 inciso 8. Precisa
el desarrollo y regulacion de acciones y asistencias en el ambito
educativo, salud, saneamiento, medio ambiente, vivienda, soste-

nibilidad de los recursos naturales, transito, transporte masivo,
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circulacién, turismo, arqueologia y proteccién de monumentos
histdricos, cultura, entretenimiento y deportes se realizara de
conformidad con la ley (Constitucién Politica del Pert, 1993). Ley
de Organica Municipal, Ley N 27972, Capitulo II, Atribuciones y
Funciones Especificas; Articulo 79 2.2. -Disefar e incentivar la
implementacion de 59 planes locales de vivienda para los ntcleos

familiares de escasos ingresos.

En otro contexto, en vinculacion al concepto de la recupera-
cién del uso residencial del centro Historico; para Rugiero (2000)
el uso residencial se trata de aquellas construcciones o lugares
predestinados a un hogar. El empleo que se le ha dado a nivel
mundial entiende a continuacion la utilidad mas empleada, entre
ellas la edificacion de hogar unifamiliar, el cual comprende la lo-
calizacion de vivienda independiente, en una construccion lejana
o en grupo de manera horizontal a otra vivienda o diferente uti-
lidad, ademas de una accesibilidad de privilegio unico. Edificio
de un hogar plurifamiliar, este comprende la localizacion de la
construccion por una gran variedad de hogares con accesibilidad
y componentes en comun. Por otra parte, la vivienda exterior, es
entendida cuando la mayoria de sus espacios para habitar poseen
huecos que son definidos como espacios abiertos o patios, y por
lo menos 2 de sus zonas para habitar apertura huecos destinados
a la calle o al espacio publico, o en su defecto area privada que
se dirige al espacio publico, o cuente con el cumplimiento de los
ambientes minimos para ser considerados patio abierto o facha-
da.
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Por su parte, Agiiero (2011) sefala que el uso del territorio
que mas predomina es la residencial en las municipalidades; el
disefio de la residencia demanda analizar la susceptibilidad para
afectar la economia del edificio, los ambientes del lugar y una me-
jor comprension de las formas de vida de los usuarios. Asimismo,
para que tenga un impacto en la planificacion y el bosquejo de la
residencia, es necesario tener una valoracion personal de todo el
modulo habitacional. Para Alfaro (2006) en los mddulos indivi-
duales de familias residenciales necesitan estructuras indepen-
dientes. De modo, todos los moédulos de la vivienda puedan ser
utilizados individualmente, ademas se puede adoptar un disefo
convencional o un disefio colectivo. En estas modificaciones, un
solo modulo se encuentra rodeado por un jardin apartado para
utilizad exclusiva para los usuarios, sin embargo, el lote podria
ser mas reducido que el area generalmente especificada en las
particiones de tipo convencional, y el recorrido a los parametros

de la terraza suele ser la mas pequena.

La residencia urbana es el que estd compuesto por 3 o mas
componentes unidas una al lado de la otra, la vivienda urbana,
un prototipo de residencia urbana usual, se ha convertido en un
mecanismo popular del mercado inmobiliario suburbano, los
modulos individuales, cuenta con una apertura de calidad, y se
encuentran separadas por muros comun. La propiedad en al me-
nos dos lados por lo general se reserva exclusivamente para el re-
sidente. Asimismo, seflala que la residencia urbana proporciona
flexible en estilos y disefios con variantes de disefio, incluyendo

garajes completos o independientes y proporciona una
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Las relaciones interiores/exterior generalmente se enfocan
en los patios traseros, aunque ellos pueden orientar a los patios
delanteros pequefos en unidades con garajes delanteros aislados.
La privacidad del patio exterior puede reforzarse o jardines, cer-
cas o paredes para la privacidad. El ancho del lote puede variar

dependiendo del caracter deseado de la unidad (Araujo, 2017).

En ese mismo contexto, en las dimensiones referidas a la va-
riable recuperacion del uso residencial del centro Histdrico, se
encuentran la dimensién valoracion del suelo, Renard (2000) ex-
presa que, por un lado, las ganancias de capital o la valorizacién
de la tierra pueden verse como un indicador del éxito en la eco-
nomia y el atrayente de la ciudad (idealmente), no obstante, pue-
den verse como un sesgo en oposicion de las inversiones de pro-
duccion. La Conferencia Nacional de Obispos (1982) estuvo de
acuerdo con la ultima opinién, en lo que respecta al a la proble-
matica del suelo urbano en Brasil, el fendmeno de la apreciacion
(o devaluacién) del suelo es complejo y es causado por una mezcla
de diferentes componentes, que a la escala micro, contiene princi-
palmente cambios ambientales y variantes como la ubicacién de
las acciones de la economia y modificaciones en las regulaciones
en el uso del suelo urbano y escenarios de construccidn, presiones
demograficas y variables en el entorno social o la constitucién de
los habitantes, viviendas de reasentamiento, mejor acceso y ma-

yor disposiciéon de equipos y servicios en la region local.

Vale destacar que el procedimiento de valoracion del suelo
urbano es reconocido como un estudio estratégico para afrontar

los retos de la reestructuracion del financiamiento urbanistico.
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En cuanto a ello, se ha enfatizado que los conflictos urbanos son
derivaciones de planes de desarrollo urbano que no complemen-
tan adecuadamente los diferentes sistemas que afectan el valor
de la tierra: sistemas de impuestos sobre la propiedad y la tierra,
regulaciones de uso de la tierra y la provision de infraestructura
y servicios (Pfeiffer y Krakau, 1999). Seguidamente, se encuentra
la segunda dimension recuperacion de espacios, el ambiente na-
tural de los centros histéricos no se limita al tejido fisico, ademas
de ello, también se encuentra relacionada con el valor social de

los pobladores que viven alli y necesitan ser atendidos.

En este contexto, las mediaciones en los centros histéricos
tienen su gran complejidad y, por tanto, necesitan de un impul-
so en general y multidisciplinar para mantenerla y adaptarla a
las necesidades de utilidad contemporanea (Hardoy, 1981). A la
hora de optar qué espacios publicos restaurar, las municipalida-
des deben tener en cuenta diferentes juicios, y no solamente la
posicion visual de la estructura, sino también para valorar el pe-
ligro, y el progreso de deterioro que el espacio posee para que se
desarrollen acciones precisas a las necesidades del publico y de
los diferentes sectores referentes al acceso de estas habitaciones.
No obstante, en el ambito practico, no todas las municipalida-
des intentan recuperar espacio mediante esta gufa. Algunos de
ellos, solo se preocupan de que se encuentren operantes, y preci-
sos por lo que solamente se disponen al adorno y reparacién de
su fachada. Asimismo, se encuentra varios que son enfocados en
determinar la habilitacion de nuevos espacios publicos en una lo-

calidad de intentar restaurar espacios abandonado y en deterioro,
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fomentando asi costos innecesarios en el presupuesto comunita-
rio y arriesgando espacios nuevos enfrenten la misma suerte que

los que estan en abandono (Urrutia, 2014).

El desarrollo de restauracidon del espacio no cuenta con sos-
tenibilidad si estos no son planificados y ejecutados con la in-
tervencion inmediata de los individuos y si la poblacién no esta
lo suficientemente informada sobre su adecuada utilidad. A su
vez, el desarrollo de restauracion de estos espacios publicos, des-
acreditados, y definidos como riesgosos, deben enfocarse en la
armonia del barrio, mediante las acciones que tengan como ob-
jetivo eliminar el miedo y los prejuicios que los rodean. No basta
con realizar operaciones conjuntas con la ayuda de la policia para
deshacerse de las personas que realizan actividades no deseadas.
En la actualidad las acciones culturales o civicas organizadas
por los municipios y dispuestas sobre los espacios en proceso de
restauracion estan recibiendo gran atenciéon. Debido a esto, pro-
gramas como festivales de musica, competiciones deportivas o
teatrales al espacio abierto incentivan a la poblacion circundante
a convertir los espacios publicos en suyos y apropiarse de los mis-
mos (Urrutia, 2014).

Igualmente, la dimensioén rehabilitacion de edificios; Cerve-
ro (2014) senala que es la intervencion que se realiza ante edifica-
ciones o zonas para su recuperacion todo esto a través de inter-
venciones de medidas, reparaciones, reposiciones o ampliaciones
de alguno de dichos componentes de la construccion, asimismo,
alguno de sus elementos esenciales y abiertos de las zonas, con

el proposito de disponer de una condicién habitable. Se trata de
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unos métodos estratégicos de gestiones urbanisticas para reva-
luar la existencia de una urbe mediante varias mediaciones con-
signadas para valorar su potencialidad tanto social, econdmica
y funcional con el propédsito de optimizar el nivel de vida de los

pobladores que residen alli.

Por lo que esto, requiere la optimizacién del contexto fisico
del parque edificado mediante su renovacion y recuperacion, asi
como de la instalaciéon de equipamientos, infraestructuras, areas
publicas y preservando de esta manera la conservacion de la iden-
tidad y las particularidades de la zona de region apreciada. En
cuanto a la politica de intervenciones de renovacion y recupera-
cion se encuentran centralizadas en preservacion de un area no
solamente por valor intrinseco, ademads de ello, por su potencial
progreso en la economia enmarcada de un plan de recuperacion
general de las variantes tanto sociales y funcionalidades. Las po-
liticas de rehabilitacidn, aparte de encontrarse en relacion con la
seguridad patrimonial del arte histérico, se encuentra también
vinculada con el progreso, dado que el bien patrimonial de la his-

toria compone un provecho en la economia (Aparicio, 2004).

Asimismo, sobre la dimension reconstruccién del tejido
social Tellez (2010) y Villa e Insuasty (2016) manifiestan que la
cimentacion de la estructura social comienza con la reconstruc-
cién agrupada, en la cual las personas restablecen la confianza a
través del apoyo mutuo y la unidad para empoderar a las mismas,
esto hace posible la compensacion individual y va mas alla del
concepto colectivo, tener una conversacion en torno al conoci-

miento experimentado por el sujeto. Esta estructura se entrelaza
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en la produccion de ambientes de intervencion politica y social
y la cimentacién de simbolos, lo que en cuanto al significado del
problema como comunidad conduce al surgimiento de contextos

de mediacidn.

Bajo este escenario, se han constituido diferentes organiza-
ciones para promover redes que pueden ir mas alla de la forma-
cién de una red social en el territorio. El marco de acciones de la
comunidad en la cimentacién de ciudadania accede a conocer a
fondo lo que significa que los componentes de las organizaciones
o movimientos sociales para la intervencién y movilizaciones de
la ciudadania. De manera que las acciones colectivas de las orga-
nizaciones sociales consideran los valores de unidad, confianza
y colaboracion. Tales valores promueven el fortalecimiento de la
identidad grupal, lo que conduce a ambientes de participacion

desde la construccion de la conciencia colectiva (Delgado, 2007).

Finalmente, en cuanto a la dimension calidad de vida Gon-
zalez, et al., (2011), manifiesta que, en este contexto, se estima
que el ambiente en la ciudad en la que reside el sujeto tendra un
gran impacto en su nivel de vida, sumado a ello, la mayoria de los
servicios e infraestructura, seran responsabilidad de estas enti-
dades locales, el cual posee también un impacto importante en el
bienestar de los residentes. Asimismo, Clayton et al. (2011) argu-
mentaron que actuar a escala local es primordial para disminuir
las desigualdades en el ambito social que tanto perjudican el nivel

de vida de la poblacién.

La conducta de la produccién, disposicion y accesibilidad

de manera satisfactoria es evaluada en concepciones de indica-
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dor, esto es basado en que se encuentra un vinculo imperfecto en
cuanto a dos dimensiones, segun el criterio de Chacén (2004) la
objetiva, basada en los distintos componentes de desarrollo in-
tegral de una comunidad o ciudad, una afirmacién totalmente
imparcial, no tocada por experiencias anteriores o gustos de los
ciudadanos; la subjetiva, que no es mas que la percepcion que
tiene el ciudadano de su calidad de vida, que surge de la impor-
tancia de reconocer y valorar de forma directa la apreciacion y

tipologias del individuo vinculado a su calidad de vida.






Capitulo 2
Centro Histoérico de Trujillo: un caso de estudio



En este capitulo se identificaran los niveles de la vivienda
social en quinta y los niveles de la recuperacién del uso residen-
cial del Centro Histérico de Trujillo; se determinara sila vivienda
social en quinta por su antropometria es un mecanismo para la
recuperacion del uso residencial del Centro Histérico de Trujillo.
También se determinara si la vivienda social en quinta por su
disefio arquitecténico es un mecanismo para la recuperacion del
uso residencial del Centro Histdrico de Trujillo. También se de-
terminara si la vivienda social por los materiales y técnicas cons-
tructivas en quinta es un mecanismo para la recuperacion del uso
residencial y se determinara si la vivienda social en quinta por los
espacios exteriores es un mecanismo para la recuperacion del uso

residencial del Centro Histoérico de Trujillo.

Asi mismo, se analizara si la vivienda social en quinta por
el equipamiento y servicios es un mecanismo para la recupera-
cién del uso residencial del Centro Histérico de Trujillo. Se de-
terminara si la vivienda social en quinta por las condiciones de
habitabilidad es un mecanismo para la recuperacion del uso resi-
dencial del Centro Histdrico de Trujillo. También se determinara
si la vivienda social en quinta por sus costos y financiamiento es
un mecanismo para la recuperacion del uso residencial del Cen-
tro Historico de Trujillo. Asi mismo se determinara si la vivien-
da social en quinta con la formalizacion de la propiedad es un
mecanismo para la recuperacion del uso residencial del Centro
Historico de Trujillo. Y se determinara si la vivienda social en
quinta es un mecanismo debido a la valorizacién del suelo parala

recuperacion del uso residencial del Centro Histérico de Trujillo.
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Ademas, se determinara si la vivienda social en quinta es
un mecanismo debido a recuperacion de espacios para la recu-
peracion del uso residencial del Centro Histérico de Trujillo. Asi
mismo se determinara si la vivienda social en quinta es un meca-
nismo debido a la rehabilitacion de edificios para la recuperacion
del uso residencial del Centro Histdrico de Trujillo. También se
determinara si la vivienda social en quinta es un mecanismo de-
bido a la reconstruccion del tejido social para la recuperacion del
uso residencial del Centro Histérico de Trujillo y finalmente se
determinara si la vivienda social en quinta es un mecanismo de-
bido a la calidad de vida para la recuperacion del uso residencial

del Centro Histoérico de Trujillo.

El Centro Histérico de Trujillo tiene gran trascendencia
conmemorativa, valor histérico y valor comercial, entre los cua-
les el 50% (aproximadamente) de las construcciones antiguas son
de materiales de adobe, y su estructura y / o techo no estan refor-
zados, lo que aumenta la fragilidad del edificio y la poblacién que
vive alli. Atacar esta situacion es parte fundamental para resolver
el problema de hacinamiento que da pie a la informalidad e in-
seguridad no solo dentro de las viviendas sino también en el en-
torno mas inmediato como calles, quintas y plazas. Situacién que
ademds perjudica el desarrollo tanto econémico y social puesto
que dificulta en gran medida el ordenamiento urbano y aleja al

turismo, asi como las posibilidades de inversion.

Los resultados del presente estudio se desprenden del em-
pleo de dos cuestionarios preparados para cada una de las varia-

bles, los mismos que fueron aplicados a la muestra seleccionada
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conformada por arquitectos, trabajadores municipales, trabaja-
dores del INC y pobladores de las quintas del Centro Histérico de
Trujillo; para su tabulacidn y procesamiento se us6 Excel (tablas
de frecuencia) y el programa estadistico SPSS V25 (pruebas de

normalidad y pruebas no paramétricas- Coeficiente de correla-

cién de Spearman).
Descripcion de resultados

Tabla 1. Niveles de la vivienda social en quinta en el Centro Hist6-
rico de Trujillo

Vivienda social en quinta

NIVELES p %
Inadecuada 0 0.00
Poco adecuada 34 21.25
Regularmente adecuada 76 47.50
Adecuada 50 31.25
Muy adecuada 0 0.00
TOTAL 160 100

Nota. Base de datos de la vivienda social en quinta. Fuente: repro-
ducido de Huacacolque Sanchez, 2021.

En la tabla se aprecia que el 47.50% de los arquitectos, tra-
bajadores municipales, trabajadores del INC y pobladores de las
quintas del Centro Histérico de Trujillo consideran un nivel re-
gularmente adecuado de la vivienda social en quinta, en tanto

que el 31.25% consideran un nivel adecuado, el 21.25% un nivel
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poco adecuado. En consecuencia, se identifica que la vivienda so-

cial en quinta en el Centro Histérico de Trujillo tiene un nivel

regularmente adecuado.

Tabla 2. Niveles de la recuperacion del uso residencial

Recuperacion del uso residencial del centro

NIVELES histdrico
P %
Muy baja 0 0.00
Baja 30 18.75
Media 80 50.00
Alta 47 29.38
Muy alta 3 88
TOTAL 160 100

Nota. Base de datos de la recuperacion del uso residencial. Fuente:
reproducido de Huacacolque Sanchez, 2021.

En la tabla se aprecia que el 50.0% de los arquitectos, tra-

bajadores municipales, trabajadores del INC y pobladores de las

quintas del Centro Historico de Trujillo consideran un nivel me-

dio de la recuperacion del uso residencial, en tanto que el 29.38%

consideran un nivel alto, el 18.75% un nivel bajo y el 1.88% un

nivel muy alto. En consecuencia, se identifica que la recuperacion

del uso residencial del Centro Histérico de Trujillo tiene un nivel

preferentemente medio.
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del centro historic

Tabla 3. Niveles de las dimensiones de la vivienda social en quinta

A Disefio Maler{ales Y Espacios Equipamiento Condiciones C‘-‘W-‘W Formalizacion de
ntropometrfa e técnicas . - de financiamien )
NIVELES arquitecténico constructivas exteriores y servicios habitabilidad o la propicdad
f % f % f % f % f % f % f % f %

Inadecuada 4 2.50 4 2.50 5 3.13 10 6.25 0 0.00 0 0.00 4 2.50 0 0.00
Poco adecuada 28 17.50 27 16.88 32 20.00 35 21.88 29 18.13 25 15.63 35 21.88 32 20.00
Regul: t

BUATTCNC g4 s50 76 4750 67 4188 66 4125 68 4250 70 4375 69 4313 74 4625
adecuada
Adecuada 39 24.38 53 33.13 56 35.00 46 28.75 56 35.00 53 33.13 52 32.50 51 31.88
Muy adecuada 5 313 0 0.00 0 0.00 3 1.88 7 4.38 12 7.50 0 0.00 3 1.88
TOTAL 160 100 160 100 160 100 160 100 160 100 160 100 160 100 160 100

Nota. Base de datos de la vivienda social en quinta. Fuente: repro-
ducido de Huacacolque Sanchez, 2021.

En la tabla de las dimensiones de la variable vivienda social

en quinta se aprecia que el nivel predominante es el nivel regu-

larmente adecuado, en los siguientes porcentajes: antropometria

con 52.50%, disefio arquitecténico con 47.50%, materiales y téc-

nicas constructivas con 41.88%, espacios exteriores con 41.25%,

equipamiento y servicios con 42.50%, condiciones de habitabili-

dad con 43.75%, costos y financiamiento con 43.13% y la formali-

zacidn de la propiedad con 46.25%.
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Tabla 4. Niveles de las dimensiones de la recuperacién del uso

residencial
Valorizaciéon Recuperacion ~ Rehabilitacion  Reconstrucciéon ~ Calidad de
NIVE- del suelo de espacios de edificios del tejido social vida

LEs f % f % f % f % f %

Muy baja 0 0.00 0 0.00 6 3.75 4 2.50 4 2.5
Baja 37 23.13 35 21.88 31 19.38 31 19.38 33 20.62
Media 71 44.38 76 47.50 77 48.13 80 50.00 77 48.12
Alta 48 30.00 43 26.88 43 26.88 35 21.88 46 28.75

Muy alta 4 2.50% 6 3.75 3 1.88 10 6.25 0 0

TOTAL 160 100 160 100 160 100 160 100 160 100

Nota. Base de datos de la recuperacion del uso residencial. Fuente:
reproducido de Huacacolque Sanchez, 2021.

En la tabla 4 de las dimensiones de la variable recuperacion
del uso residencial se aprecia que el nivel predominante es el nivel
medio, en los siguientes porcentajes: valorizacién del suelo con
un 44.38%, recuperacion de espacios con un 47.50%, rehabilita-
cién de edificios con un 48.13%, reconstruccion del tejido social

con un 50.0% y calidad de vida con un 48.12%.

Resultados ligados a la hipodtesis

Tabla 5. Prueba de normalidad de Kolmogorov Smirnov de la
Vivienda social en quinta y la recuperacion del uso residencial
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centro historico de

T

Maéximas diferencias

Parametros nor- Sig.
males extremas Estadis-  asin-
Pruebas No . o
Paramétricas N Des- Ab Positi. N ticode  totica
Media viaciéon I io- ositl- tfga- prueba  (bilate-
estandar uta vo vo ral)
Viviendasocial (0 oo g00s 2125201 142 102 -142 142 ,000c
en quinta
Recuperacion
delusoresiden-— 0y ¢ 1438 1781698 126 126 -111 126 ,000¢
cial del centro
historico
Antropometria 160 126250 434481  .142 101 -142 142 ,000¢
Diseoarquitec- o g3063 46484 119 112 119 119 ,000c
tonico
Materiales y
técnicas cons- 160 104750 335518 124 088  -.124 124 ,000¢
tructivas
Espaciosexte- 6y g3750 282342 128 122 -128 128 ,000¢
riores
Equipamientoy 00 ¢ 3108 195667 171 171 -124 171 ,000¢
SEervicios
Condicionesde (0 ¢ 5erc 5 14179 197 197 -116 197 000c
habitabilidad : ’ : ’ ' : ’
Costos y finan-
1os ) 160 122875 402412  .094 094 -.091 094 ,001¢
ciamiento
Formalizacién = 0 1) J4se gopa34 117 117 -.093 117 ,000¢
de la propiedad
Valorizaciondel (0 1y 4ses 465522 096 091 -.09 096 ,001¢
suelo
Recuperaciénde (0 1) 6e13 428449 116 116 -112 116 ,000c
eSpaClOS
Rehabilitacion ) 0 1 6438 343190 109 109 -.086 109 ,000c
de edificios
Reconstruccion 6y 157105 421347 102 099 -102 102 ,000¢
del tejido social
Calidad devida 160  10.6500 3.58228  .134 103 -.134 134 ,000¢

Nota. Base de datos de la vivienda social en quinta y la recupe-
racion del uso residencial. Fuente: reproducido de Huacacolque

Sanchez, 2021.
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En la tabla 5 se observa la prueba de normalidad de Kolmo-

gorov Smirnov para muestras que superan los 50 (n > 50), ob-

servandose que los niveles de significancia de la vivienda social

en quinta y la recuperacion del uso residencial son inferiores al

5% (p < 0.05) quedando demostrado que presentan un compor-

tamiento no normal, por ello es pertinente el uso de la prueba no

paramétrica de correlacion de Spearman para comprobar que la

vivienda social en quinta es un mecanismo para la recuperacioén

del uso residencial del Centro Histérico de Trujillo.

Vivienda social en quinta y la recuperacion del uso residencial

Tabla 6. Tabla cruzada de la vivienda social en quinta y la recupe-

racion del uso residencial

RECUPERACION DEL USO RESIDENCIAL

VIENDA SOCIAL EN
Total
QUINTA Baja Media Alta Muy alta
30 4 0 0 34
Poco adecuada
% 18,8% 2,5% 0,0% 0,0% 21,3%
Regularmente N 0 76 0 0 76
adecuada % 0,0% 47,5% 0,0% 0,0% 47,5%
N 0 0 47 3 50
Adecuada
% 0,0% 0,0% 29,4% 1,9% 31,3%
N 0 0 0 0 0
Muy adecuada % 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
N 30 80 47 3 160
Total % 18,8% 50,0% 29,4% 1,9% 100,0%

Rho de Spearman = 0.976 Sig. P = 0.000<0.01

Nota. Base de datos de la vivienda social en quinta y la recupe-
racion del uso residencial. Fuente: reproducido de Huacacolque

Sanchez, 2021.



81 Revitalizacion del centro histérico de Truijillo

En la tabla 8 se observa que el 47.5% de los arquitectos, tra-
bajadores municipales, trabajadores del INC y pobladores de las
quintas del Centro Histérico de Trujillo consideran que la vivien-
da social en quinta es regularmente adecuada y la recuperaciéon
del uso residencial es media; siendo el coeficiente de correlacion
de Spearman Rho = 0.976 (muy alto grado de correlacién y posi-
tiva), con nivel de significancia p = 0.000 menor al 1% (p < 0.01),
se comprueba que la vivienda social en quinta es un mecanismo
para la recuperacion significativa del uso residencial del Centro

Historico de Trujillo.

Tabla 7. Regresion lineal entre la vivienda social en quinta y la
recuperacion del uso residencial

Error estandar

R cuadrado .
Modelo R R cuadrado " de la estima-
ajustado iy
cion
1 ,993a ,986 ,986 2,08480

a. Predictores: (Constante), VAR0O0001

Nota. Base de datos de la vivienda social en quinta y la recupe-
racion del uso residencial. Fuente: reproducido de Huacacolque
Sanchez, 2021.

Se aprecia que el R cuadrado (R2) como coeficiente de de-
terminacion del modelo indica un grado de representatividad del
0.986, por tanto, el modelo de regresion es muy bueno. De esta
forma el 98.6% de variacion de la recuperacion del uso residen-
cial del Centro Histérico de Trujillo es explicado por la vivienda

social en quinta.
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Tabla 8. Tabla cruzada de la vivienda social en quinta por su antro-
pometria y la recuperacion del uso residencial

ANTROPO- RECUPERACION DEL USO RESIDENCIAL Total
METRIA Muy baja Baja Media Alta Muy alta
Inadecua- N 0 4 0 0 0 4
da
% 0,0% 2,5% 0,0% 0,0% 0,0% 2,5%
Pocoade- g 0 24 4 0 0 28
cuada
% 0,0% 15,0% 2,5% 0,0% 0,0% 17,5%
Regular-
mente N 0 2 70 12 0 84
adecuada
% 0,0% 1,3% 43,8% 7,5% 0,0% 52,5%
Adecuada N 0 0 6 30 3 39
% 0,0% 0,0% 3,8% 18,8% 1,9% 24,4%
Muyade- 0 0 0 5 0 5
cuada
% 0,0% 0,0% 0,0% 3,1% 0,0% 3,1%
Total N 0 30 80 47 3 160
% 0,0% 18,8% 50,0% 29,4% 1,9% 100,0%

Rho de Spearman = 0.855 Sig. P = 0.000<0.01
Nota. Base de datos de la vivienda social en quinta y la recupe-
racion del uso residencial. Fuente: reproducido de Huacacolque

Sanchez, 2021.

En la tabla 8 se observa que el 43.8% de los arquitectos, tra-

bajadores municipales, trabajadores del INC y pobladores de las

quintas del Centro Histérico de Trujillo consideran que la vivien-



da social en quinta por su antropometria es regularmente ade-
cuada y la recuperacion del uso residencial es media; siendo el
coeficiente de correlacién de Spearman Rho = 0.855 (alto grado
de correlacién), con nivel de significancia p = 0.000 menor al 1%
(p < 0.01), se comprueba que la vivienda social en quinta por su
antropometria es un mecanismo para la recuperacion significati-

va del uso residencial del Centro Histérico de Trujillo.

Tabla 9. Regresion lineal entre la vivienda social en quinta por su
antropometria y la recuperacion del uso residencial

Error estandar de la

Modelo R R cuadrado R cuadrado ajustado . ..
estimacion

1 ,874a ,764 ,762 8,69010

a. Predictores: (Constante), VAR00001

Nota. Base de datos de la vivienda social en quinta y la recupe-
racion del uso residencial. Fuente: reproducido de Huacacolque
Sadnchez, 2021.

Se aprecia que el R cuadrado (R2) como coeficiente de de-
terminacién del modelo indica un grado de representatividad del
0.764, por tanto, el modelo de regresion es muy bueno. De esta
forma el 76.4% de la variacion de la recuperacion del uso residen-
cial del Centro Histérico de Trujillo es explicado por la vivienda

social en quinta por su antropometria.
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Tabla 10. Tabla cruzada de la vivienda social en quinta por su dise-
fo arquitectonico y la recuperacion del uso residencial

DISENO ARQUI- RECUPERACION DEL USO RESIDENCIAL _—
“ ot
TECTONICO Muybaja Baja  Media Alta  Muyalta
Inadecuada N 0 0 4 0 0 4

% 0,0% 0,0% 2,5% 0,0% 0,0% 2,5%

Pocoade- 0 23 4 0 0 27
cuada
% 0,0% 14,4% 2,5% 0,0% 0,0% 16,9%
Regularmen-

te adecuada N 0 7 61 8 0 76

% 0,0% 4,4% 38,1% 5,0% 0,0% 47,5%
Adecuada N 0 0 11 39 3 53
% 0,0% 0,0% 6,9% 24,4% 1,9% 33,1%

Muy ade-

N 0 0 0 0 0 0
cuada

% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Total N 0 30 80 47 3 160

% 0,0% 18,8%  50,0% 29,4% 1,9% 100,0%

Rho de Spearman = 0.795 Sig. P = 0.000<0.01
Nota. Base de datos de la vivienda social en quinta y la recupe-

racion del uso residencial. Fuente: reproducido de Huacacolque
Sanchez, 2021.

En la tabla 10 se observa que el 38.1% de los arquitectos, tra-
bajadores municipales, trabajadores del INC y pobladores de las
quintas del Centro Histérico de Trujillo consideran que la vivien-
da social en quinta por su disefio arquitecténico es regularmente
adecuada y la recuperacion del uso residencial es media; siendo
el coeficiente de correlacién de Spearman Rho = 0.795 (alto gra-

do de correlacién), con nivel de significancia p = 0.000 menor al
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1% (p <0.01), se comprueba que la vivienda social en quinta por
su disefio arquitecténico es un mecanismo para la recuperacion

significativa del uso residencial del Centro Histérico de Trujillo.

Tabla 11. Regresion lineal entre la vivienda social en quinta por su
disefio arquitectdnico y la recuperacion del uso residencial

Modelo R R cuadrado R c:uadrado Error e?tand.a'r de
ajustado la estimacion
1 ,818a ,669 ,667 10,28410

a. Predictores: (Constante), VAR00001

Nota. Base de datos de la vivienda social en quinta y la recupe-
racion del uso residencial. Fuente: reproducido de Huacacolque
Sadnchez, 2021.

Se aprecia que el R cuadrado (R2) como coeficiente de de-
terminacién del modelo indica un grado de representatividad del
0.669, por tanto, el modelo de regresion es muy bueno. De esta
forma el 66.9% de variacidon de la recuperacion del uso residen-
cial del Centro Histérico de Trujillo es explicado por la vivienda

social en quinta por su disefio arquitecténico.
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Tabla 12. Tabla cruzada de la vivienda social en quinta por los
materiales y técnicas constructivas y la recuperacion del uso resi-

dencial
MATERIALES Y TEC- RECUPERACION DEL USO RESIDENCIAL
NICAS CONSTRUC- Total
TIVAS Muy baja  Baja Media Alta  Muy alta
N 0 1 4 0 0 5
Inadecuada
% 0,0% 0,6% 2,5% 0,0% 0,0% 3,1%
N 0 26 6 0 0 32
Poco adecuada
% 0,0% 16,3% 3,8% 0,0% 0,0% 20,0%
Regularmente N 0 3 53 11 0 67
adecuada % 0,0% 1,9%  33,1%  69% 0,0%  41,9%
N 0 0 17 36 3 56
Adecuada
% 0,0% 0,0% 10,6% 22,5% 1,9% 35,0%
N 0 0 0 0 0 0
Muy adecuada
% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
N 0 30 80 47 3 160
Total
% 0,0% 18,8% 50,0% 29,4% 1,9% 100,0%

Rho de Spearman = 0.823 Sig. P = 0.000<0.01
Fuente: Base de datos de la vivienda social en quinta y la recupe-
racion del uso residencial. Fuente: reproducido de Huacacolque
Sanchez, 2021.

En la tabla 12 se observa que el 33.1% de los arquitectos, tra-
bajadores municipales, trabajadores del INC y pobladores de las
quintas del Centro Historico de Trujillo consideran que la vivien-
da social en quinta por los materiales y técnicas constructivas
es regularmente adecuada y la recuperacion del uso residencial
es media; siendo el coeficiente de correlaciéon de Spearman Rho

= 0.823 (alto grado de correlacién y positiva), con nivel de sig-
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nificancia p = 0.000 menor al 1% (p < 0.01), se comprueba que
la vivienda social por los materiales y técnicas constructivas en
quinta es un mecanismo para la recuperacion significativa del

uso residencial del Centro Histérico de Trujillo.

Tabla 13. Regresion lineal entre la vivienda social en quinta por
los materiales y técnicas constructivas y la recuperacion del uso

residencial.
Modelo R R cuadrado R c.uadrado Error eétand.arr de
ajustado la estimacion
1 ,839a ,703 ,701 9,73851

a. Predictores: (Constante), VAR00001

Nota. Base de datos de la vivienda social en quinta y la recupe-
racion del uso residencial. Fuente: reproducido de Huacacolque
Sdnchez, 2021.

Se aprecia que el R cuadrado (R2) como coeficiente de de-
terminacion del modelo indica un grado de representatividad del
0.703, por tanto, el modelo de regresiéon es muy bueno. De esta
forma el 70.3% de variacion de la recuperacion del uso residencial
del Centro Histérico de Trujillo es explicado por la vivienda so-

cial en quinta por los materiales y técnicas constructivas.
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Tabla 14. Tabla cruzada de la vivienda social en quinta por los

espacios exteriores y la recuperacion del uso residencial.

RECUPERACION DEL USO RESIDENCIAL

ESPACIOS EXTERIORES Muy Total
. Baja Media Alta Muy alta
baja
N 0 10 0 0 0 10
Inadecuada
% 0,0% 6,3% 0,0% 0,0% 0,0% 6,3%
0 20 15 0 0 35
Poco adecuada
% 0,0% 12,5% 9,4% 0,0% 0,0% 21,9%
Regularmente N 0 0 55 11 0 66
adecuada % 0,0% 0,0% 34,4% 6,9% 0,0% 41,3%
N 0 0 10 29 3 42
Adecuada
% 0,0% 0,0% 6,3% 18,1% 1,9% 26,3%
0 0 0 7 0 7
Muy adecuada
% 0,0% 0,0% 0,0% 4,4% 0,0% 4,4%
N 0 30 80 47 3 160
Total
% 0,0% 18,8% 50,0% 29,4% 1,9% 100,0%

Rho de Spearman = 0.840 Sig. P = 0.000<0.01

Nota. Base de datos de la vivienda social en quinta y la recupe-
racion del uso residencial. Fuente: reproducido de Huacacolque

Sanchez, 2021.

En la tabla 14 se observa que el 34.4% de los arquitectos, tra-

bajadores municipales, trabajadores del INC y pobladores de las

quintas del Centro Histérico de Trujillo consideran que la vivien-

da social en quinta por los espacios exteriores es regularmente

adecuada y la recuperacion del uso residencial es media; siendo

el coeficiente de correlacion de Spearman Rho = 0.840 alto grado
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de correlacién), con nivel de significancia p = 0.000 menor al 1%
(p < 0.01), se comprueba que la vivienda social en quinta por los
espacios exteriores es un mecanismo para la recuperacion signifi-

cativa del uso residencial del Centro Histdrico de Trujillo.

Tabla 15. Regresion lineal entre la vivienda social en quinta por los
espacios exteriores y la recuperacion del uso residencial.

Modelo R R cuadrado R c.uadrado Error e§tand.a:r dela
ajustado estimacion
1 ,844a ,712 ,710 9,59439

a. Predictores: (Constante), VAR00001

Nota. Base de datos de la vivienda social en quinta y la recupe-
racion del uso residencial. Fuente: reproducido de Huacacolque
Sanchez, 2021.

Se aprecia que el R cuadrado (R2) como coeficiente de de-
terminacion del modelo indica un grado de representatividad del
0.712, por tanto, el modelo de regresién es muy bueno. De esta
forma el 71.2% de variacion de la recuperacion del uso residen-
cial del Centro Histérico de Trujillo es explicado por la vivienda

social en quinta por los espacios exteriores.
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Tabla 16. Tabla cruzada de la vivienda social en quinta por el equi-
pamiento y servicios y la recuperacion del uso residencial.

EQUIPAMIENTOY  RECUPERACION DEL USO RESIDENCIAL

Total
SERVICIOS Baja Media Alta Muy alta
N 13 16 0 0 29
Poco adecuada
% 8,1% 10,0% 0,0% 0,0% 18,1%
Regularmente N 17 43 8 0 68
adecuada % 10,6% 26,9% 5,0% 0,0% 42,5%
N 0 21 35 0 56
Adecuada
% 0,0% 13,1% 21,9% 0,0% 35,0%
0 0 4 3 7
Muy adecuada
% 0,0% 0,0% 2,5% 1,9% 4,4%
N 30 80 47 3 160
Total
% 18,8% 50,0% 29,4% 1,9% 100,0%

Rho de Spearman = 0.790 Sig. P = 0.000<0.01

Nota. Base de datos de la vivienda social en quinta y la recupe-
racion del uso residencial. Fuente: reproducido de Huacacolque

Sanchez, 2021.

En la tabla 16 se observa que el 26.9% de los arquitectos,

trabajadores municipales, trabajadores del INC y pobladores

de las quintas del Centro Histérico de Trujillo consideran que

la vivienda social en quinta por el equipamiento y servicios es

regularmente adecuada y la recuperacion del uso residencial es

media; siendo el coeficiente de correlacion de Spearman Rho

0.790 (alto grado de correlacién), con nivel de significancia p

0.000 menor al 1% (p >0.01), se comprueba que la vivienda social

en quinta por el equipamiento y servicios es un mecanismo para

la recuperacion significativa del uso residencial del Centro His-

torico de Trujillo.
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Tabla 17. Regresion lineal entre la vivienda social en quinta por el
equipamiento y servicios y la recuperacion del uso residencial.

Modelo R R cuadrado R c‘uadrado Error e?tand.a,r
ajustado de la estimacion
1 ,781a ,611 ,608 11,15217

a. Predictores: (Constante), VAR00001

Nota. Base de datos de la vivienda social en quinta y la recupe-
racion del uso residencial. Fuente: reproducido de Huacacolque
Sadnchez, 2021.

Se aprecia que el R cuadrado (R2) como coeficiente de de-
terminacién del modelo indica un grado de representatividad del
0.611, por tanto, el modelo de regresién es muy bueno. De esta
forma el 61.1% de variacion de la recuperacion del uso residencial
del Centro Histérico de Trujillo es explicado por la vivienda so-

cial en quinta por el equipamiento y servicios.
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Tabla 18. Tabla cruzada de la vivienda social en quinta por las con-
diciones de habitabilidad y la recuperacion del uso residencial.

CONDICIONES DE  RECUPERACION DEL USO RESIDENCIAL

Total
HABITABILIDAD Baja Media Alta Muy alta
N 22 3 0 0 25
Poco adecuada
% 13,8% 1,9% 0,0% 0,0% 15,6%
Regularmente N 8 55 7 0 70
adecuada % 50%  344%  4,4% 0.0% 43,8%
N 0 22 28 3 53
Adecuada
% 0,0% 13,8% 17,5% 1,9% 33,1%
N 0 0 12 0 12
Muy adecuada
% 0,0% 0,0% 7,5% 0,0% 7,5%
N 30 80 47 3 160
Total
% 18,8% 50,0% 29,4% 1,9% 100,0%

Rho de Spearman = 0.661 Sig. P = 0.000<0.01
Nota. Base de datos de la vivienda social en quinta y la recupe-
racion del uso residencial. Fuente: reproducido de Huacacolque
Sanchez, 2021.

En la tabla se observa que el 34.4% de los arquitectos, tra-
bajadores municipales, trabajadores del INC y pobladores de las
quintas del Centro Histérico de Trujillo consideran que la vivien-
da social en quinta por las condiciones de habitabilidad es regu-
larmente adecuada y la recuperacion del uso residencial es me-
dia; siendo el coeficiente de correlacion de Spearman Rho = 0.661
(alto grado de correlacion y positiva), con nivel de significancia
p = 0.000 menor al 1% (p < 0.01), se comprueba que la vivienda
social en quinta por las condiciones de habitabilidad es un me-
canismo para la recuperacion significativa del uso residencial del

Centro Histérico de Trujillo.
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Tabla 19. Regresion lineal entre la vivienda social en quinta por las
condiciones de habitabilidad y la recuperacién del uso residencial.

Error estandar

Modelo R R cuadrado R c'uadrado de la estima-
ajustado g
cion
1 ,731a ,534 ,531 12,19714

a. Predictores: (Constante), VAR00001

Nota. Base de datos de la vivienda social en quinta y la recupe-
racion del uso residencial. Fuente: reproducido de Huacacolque
Sanchez, 2021.

Se aprecia que el R cuadrado (R2) como coeficiente de de-
terminacién del modelo indica un grado de representatividad del
0.534, por tanto, el modelo de regresion es muy bueno. De esta
forma el 53.4% de variacion de la recuperacion del uso residencial
del Centro Historico de Trujillo es explicado por la vivienda so-

cial en quinta por las condiciones de habitabilidad.
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Tabla 20. Tabla cruzada de la vivienda social en quinta por sus
costos y financiamiento y la recuperacion del uso residencial

RECUPERACION DEL USO RESIDENCIAL

COSTOS Y FINAN- Total
CIAMIENTO II::;'IZ Baja Media Alta  Muy alta
N 0 4 0 0 0 4
Inadecuada
% 0,0% 2,5% 0,0% 0,0% 0,0% 2,5%
N 0 23 12 0 0 35
Poco adecuada
% 0,0% 14,4% 7,5% 0,0% 0,0% 21,9%
Regularmente N 0 3 57 9 0 69
adecuada % 0,0% 1,9% 35,6% 5,6% 0,0%  43,1%
N 0 0 11 38 3 52
Adecuada
% 0,0% 0,0% 6,9% 23,8% 1,9% 32,5%
N 0 0 0 0 0 0
Muy adecuada
% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
N 0 30 80 47 3 160
Total
% 0,0% 18,8% 50,0% 29,4% 1,9% 100,0%

Rho de Spearman = 0.904 Sig. P = 0.000<0.01
Nota. Base de datos de la vivienda social en quinta y la recupe-
racion del uso residencial. Fuente: reproducido de Huacacolque
Sanchez, 2021.

En la tabla se observa que el 35.6% de los arquitectos, tra-

bajadores municipales, trabajadores del INC y pobladores de las

quintas del Centro Histérico de Trujillo consideran que la vivien-

da social en quinta por sus costos y financiamiento es regular-

mente adecuada y la recuperacion del uso residencial es media;

siendo el coeficiente de correlacion de Spearman Rho =

0.904

(muy alto grado de correlacion), con nivel de significancia p =
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0.00 menor al 1% (p > 0.01), se comprueba que la vivienda social
en quinta por sus costos y financiamiento es un mecanismo para
la recuperacion significativa del uso residencial del Centro His-

torico de Trujillo.

Tabla 21. Regresion lineal entre la vivienda social en quinta por
sus costos y financiamiento y la recuperacion del uso residencial

Modelo R R cuadrado R c:uadrado Error e?tand.a'r de
ajustado la estimacion
1 ,904a ,817 ,816 7,64190

a. Predictores: (Constante), VAR00001

Nota. Base de datos de la vivienda social en quinta y la recupe-
racion del uso residencial. Fuente: reproducido de Huacacolque
Sadnchez, 2021.

Se aprecia que el R cuadrado (R2) como coeficiente de de-
terminacion del modelo indica un grado de representatividad del
0.817, por tanto, el modelo de regresiéon es muy bueno. De esta
forma el 81.7% de la recuperacién del uso residencial del Centro
Histdrico de Trujillo es explicado por la vivienda social en quinta

por sus costos y financiamiento.
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Tabla 22. Tabla cruzada de la vivienda social en quinta con la for-
malizacion de la propiedad y la recuperacion del uso residencial.

Formalizacién de la Recuperacion del uso residencial Total
. otal
propiedad Baja Media Alta Muy alta
N 30 2 0 0 32
Poco adecuada
% 18,8% 1,3% 0,0% 0,0% 20,0%
N 0 68 6 0 74
Regularmente
adecuada % 0.0% 42,5% 3.8% 0.0% 46,3%
N 0 10 38 3 51
Adecuada
% 0,0% 6,3% 23,8% 1,9% 31,9%
N 0 0 3 0 3
Muy adecuada
% 0,0% 0,0% 1,9% 0,0% 1,9%
N 30 80 47 3 160
Total
% 18,8% 50,0% 29,4% 1,9% 100,0%

Rho de Spearman = 0.806 Sig. P = 0.000<0.01
Nota. Base de datos de la vivienda social en quinta y la recupe-
racion del uso residencial. Fuente: reproducido de Huacacolque
Sanchez, 2021.

En la tabla se observa que el 42.5% de los arquitectos, tra-
bajadores municipales, trabajadores del INC y pobladores de las
quintas del Centro Histérico de Trujillo consideran que la vi-
vienda social en quinta con la formalizacion de la propiedad es
regularmente adecuada y la recuperacién del uso residencial es

media; siendo el coeficiente de correlaciéon de Spearman Rho =

0.806 (alto grado de correlacién), con nivel de significancia p
0.000 menor al 1% (p < 0.01), se comprueba que la vivienda social
en quinta con la formalizacion de la propiedad es un mecanismo
para la recuperacion significativa del uso residencial del Centro

Historico de Trujillo.
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Tabla 23. Regresion lineal entre la vivienda social en quinta con la
formalizacién de la propiedad y la recuperacion del uso residen-

cial.
Modelo R R cuadrado R c.uadrado Error eftand'alr
ajustado de la estimacién
1 ,860a ,739 ,737 9,13040

a. Predictores: (Constante), VAR00001

Nota. Base de datos de la vivienda social en quinta y la recupe-
racion del uso residencial. Fuente: reproducido de Huacacolque
Sanchez, 2021.

Se aprecia que el R cuadrado (R2) como coeficiente de de-
terminacion del modelo indica un grado de representatividad del
0.739, por tanto, el modelo de regresién es muy bueno. De esta
forma el 73.9% de variacion de la recuperacion del uso residen-
cial del Centro Histérico de Trujillo es explicado por la vivienda

social en quinta con la formalizacién de la propiedad.

Tabla 24. Tabla cruzada de la vivienda social en quinta y la valori-
zacion del suelo para la recuperacidn del uso residencial.

VIVIENDA SOCIAL VALORIZACION DEL SUELO Total
EN QUINTA Baja Media Alta Muy alta
Poco adecuada N 27 7 0 0 34
% 16,9% 4,4% 0,0% 0,0% 21,3%
Regularmente N 10 55 11 0 76
adecuada
% 6,3% 34,4% 6,9% 0,0% 47,5%

Adecuada N 0 9 37 4 50
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VIVIENDA SOCIAL VALORIZACION DEL SUELO Total

EN QUINTA Baja Media Alta Muy alta
% 0,0% 5,6% 23,1% 2,5% 31,3%
Muy adecuada N 0 0 0 0 0
% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Total N 37 71 48 4 160
% 23,1% 44,4% 30,0% 2,5% 100,0%

Rho de Spearman = 0.855 Sig. P = 0.000<0.01
Nota. Base de datos de la vivienda social en quinta y la recupe-
racion del uso residencial. Fuente: reproducido de Huacacolque
Sanchez, 2021.

En la tabla se observa que el 34.4% de arquitectos, trabajado-
res municipales, trabajadores del INC y pobladores de las quintas
del Centro Histdrico de Trujillo consideran que la vivienda social
en quinta es regularmente adecuada y la valorizacion del suelo
para la recuperacion del uso residencial es media; siendo el coe-
ficiente de correlacién de Spearman Rho = 0.855 (alto grado de
correlacion y positiva), con nivel de significancia p = 0.000 menor
al 1% (p < 0.01), se comprueba que la vivienda social en quinta es
un mecanismo debido a la valorizacién del suelo para la recupe-
racion significativa del uso residencial del Centro Histdrico de

Trujillo.
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Tabla 25. Regresion lineal entre la vivienda social en quinta y la
valorizacion del suelo para la recuperacion del uso residencial.

- E 4
Modelo R R cuadra R cuadrado ajustado rror e§tand.a'r de
do la estimacion

1 ,875a ,765 ,764 2,26366

a. Predictores: (Constante), VAR00001

Nota. Base de datos de la vivienda social en quinta y la recupe-
racion del uso residencial. Fuente: reproducido de Huacacolque
Sanchez, 2021.

Se aprecia que el R cuadrado (R2) como coeficiente de de-
terminacion del modelo indica un grado de representatividad del
0.765, por tanto, el modelo de regresién es muy bueno. De esta
forma el 76.5% de variacién de la valorizacion del suelo para la
recuperacion del uso residencial del Centro Histérico de Trujillo

es explicado por la vivienda social en quinta.

Tabla 26. Tabla cruzada de la vivienda social en quinta y la recupe-
racion de espacios para la recuperacion del uso residencial.

Recuperacion de espacios Total
Vivienda social en quinta
Baja Media Alta Muy alta
24 10 0 0 34
Poco adecuada

% 15,0% 6,3% 0,0% 0,0% 21,3%

Regularmente N 11 58 7 0 76
adecuada % 6.9% 36,3% 4,4% 0,0% 47,5%

N 0 8 36 6 50

Adecuada
% 0,0% 5,0% 22,5% 3,8% 31,3%
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Recuperacion de espacios Total

Vivienda social en quinta

Baja Media Alta Muy alta
N 0 0 0 0 0
Muy adecuada
% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
N 35 76 43 6 160
Total
% 21,9% 47,5% 26,9% 3,8% 100,0%

Rho de Spearman = 0.866 Sig. P = 0.000<0.01
Nota. Base de datos de la vivienda social en quinta y la recupe-
racion del uso residencial. Fuente: reproducido de Huacacolque
Sanchez, 2021.

En la tabla se observa que el 36.3% de los arquitectos, tra-
bajadores municipales, trabajadores del INC y pobladores de las
quintas del Centro Historico de Trujillo consideran que la vivien-
da social en quinta es regularmente adecuada y la recuperacion
de espacios para la recuperacion del uso residencial es media;
siendo el coeficiente de correlacién de Spearman Rho = 0.866
(alto grado de correlacién), con nivel de significancia p = 0.000
menor al 1% (p > 0.01), se comprueba que la vivienda social en
quinta es un mecanismo debido a recuperacion de espacios para
la recuperacion significativa del uso residencial del Centro His-

térico de Trujillo.
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Tabla 27. Regresion lineal entre la vivienda social en quinta y la
recuperacion de espacios para la recuperacion del uso residencial

Modelo R R cuadrado R c.uadrado Error eftandla,r
ajustado de la estimacion
1 ,888a ,788 ,787 1,97896

a. Predictores: (Constante), VAR00001

Nota. Base de datos de la vivienda social en quinta y la recupe-
racion del uso residencial. Fuente: reproducido de Huacacolque
Sanchez, 2021.

Se aprecia que el R cuadrado (R2) como coeficiente de de-
terminacion del modelo indica un grado de representatividad del
0.788, por tanto, el modelo de regresion es muy bueno. De esta
forma el 78.8% de variacion de la recuperacion de espacios parala
recuperacion del uso residencial del Centro Histérico de Trujillo

es explicado por la vivienda social en quinta.

Tabla 28. Tabla cruzada de la vivienda social en quinta y la rehabi-
litacion de edificios para la recuperacion del uso residencial.

Rehabilitacion de edificios

Vivienda social en
. Total
quinta Muy baja Baja Media Alta  Muy alta

Inadecuada N 0 0 0 0 0 0
% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

Poco adecuada N 6 20 8 0 0 34
% 3,8% 12,5% 5,0% 0,0% 0,0% 21,3%

Regularmente N 0 1 59 6 0 76

adecuada




102

Vivienda social en

Rehabilitacion de edificios

. Total
quinta Muybaja  Baja Media Alta  Muyalta
% 0,0% 6,9% 36,9% 3,8% 0,0% 47,5%
Adecuada N 0 0 10 37 3 50
% 0,0% 0,0% 6,3% 23,1% 1,9% 31,3%
Muy adecuada N 0 0 0 0 0 0
% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Total N 6 31 77 43 3 160
% 3,8% 19,4% 48,1% 26,9% 1,9% 100,0%

Rho de Spearman = 0.823 Sig. P = 0.000<0.01
Nota. Base de datos de la vivienda social en quinta y la recupe-
racion del uso residencial. Fuente: reproducido de Huacacolque
Sanchez, 2021.

En la tabla 28 se observa que el 36.9% de los arquitectos,

trabajadores municipales, trabajadores del INC y pobladores de

las quintas del Centro Histérico de Trujillo consideran que la vi-

vienda social en quinta es regularmente adecuada y la rehabi-

litacién de edificios para la recuperacion del uso residencial es

media; siendo el coeficiente de correlacién de Spearman Rho =

0.823 (alto grado de correlacién), con nivel de significancia p

0.000 menor al 1% (p >0.01), se comprueba que la vivienda social

en quinta es un mecanismo debido a la rehabilitacién de edificios

para la recuperacion significativa del uso residencial del Centro

Histodrico de Trujillo.
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Tabla 29. Regresion lineal entre la vivienda social en quinta y la
rehabilitacion de edificios para la recuperacion del uso residencial.

Error estandar de la

Modelo R Rcuadrado R cuadrado ajustado . L.
estimacion

1 ,864a ,747 ,745 1,73207

a. Predictores: (Constante), VAR00001

Nota. Base de datos de la vivienda social en quinta y la recupe-
racion del uso residencial. Fuente: reproducido de Huacacolque
Sanchez, 2021.

Se aprecia que el R cuadrado (R2) como coeficiente de de-
terminacién del modelo indica un grado de representatividad del
0.747, por tanto, el modelo de regresion es muy bueno. De esta
forma el 74.7% de variacién de la rehabilitacion de edificios para
la recuperacion del uso residencial del Centro Histérico de Truji-

llo es explicado por la vivienda social en quinta.

Tabla 30. Tabla cruzada de la vivienda social en quinta y la recons-
truccion del tejido social para la recuperacion del uso residencial.

Reconstruccion del tejido social

Vivienda social en
. Total
quinta Muy baja Baja Media Alta Muy alta
N 0 0 0 0 0 0
Inadecuada
% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
N 4 27 3 0 0 34

Poco adecuada
% 2,5% 16,9% 1,9% 0,0% 0,0% 21,3%
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Vivienda social en

Reconstruccion del tejido social

. Total
quinta Muy baja Baja Media Alta Muy alta
Regularmente N 0 4 66 6 0 76
adecuada o 0,0% 2,5%  413%  3,8% 0,0% 47,5%
N 0 0 11 29 10 50
Adecuada
% 0,0% 0,0% 6,9% 18,1% 6,3% 31,3%
N 0 0 0 0 0 0
Muy adecuada
% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
N 4 31 80 35 10 160
Total
% 2,5% 19,4% 50,0% 21,9% 6,3% 100,0%

Rho de Spearman = 0.860 Sig. P = 0.000<0.01
Nota. Base de datos de la vivienda social en quinta y la recupe-
racion del uso residencial. Fuente: reproducido de Huacacolque
Sanchez, 2021.

Enlatabla 30 se observa que el 41.3% de los arquitectos, trabajadores

municipales, trabajadores del INC y pobladores de las quintas del

Centro Histdrico de Trujillo consideran que la vivienda social en

quinta es regularmente adecuada y la reconstruccién del tejido

social para la recuperacion del uso residencial es media; siendo el

coeficiente de correlacion de Spearman Rho = 0.860 (alto grado

de correlacién), con nivel de significancia p = 0.000 menor al 1%

(p > 0.01), se comprueba que la vivienda social en quinta es un

mecanismo debido a la reconstruccion del tejido social para la

recuperacion significativa del uso residencial del Centro Histérico

de Trujillo.
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Tabla 31. Regresion lineal entre la vivienda social en quinta y la
reconstruccion del tejido social para la recuperacion del uso resi-

dencial.
Modelo R R cuadrado R cuadrado ajustado Error e§tand‘a’r dela
estimacion
1 ,873a ,762 ,760 2,06222

a. Predictores: (Constante), VAR0O0001

Nota. Base de datos de la vivienda social en quinta y la recupe-
racion del uso residencial. Fuente: reproducido de Huacacolque
Sadnchez, 2021.

Se aprecia que el R cuadrado (R2) como coeficiente de de-
terminacion del modelo indica un grado de representatividad del
0.762, por tanto, el modelo de regresion es muy bueno. De esta
forma el 76.2% de variacion de la reconstruccion del tejido social
para la recuperacion del uso residencial del Centro Histdrico de

Trujillo es explicado por la vivienda social en quinta.

Tabla 32. Tabla cruzada de la vivienda social en quinta y la calidad
de vida para la recuperacion del uso residencial.

Vivienda social en Calidad de vida Total
quinta Muy baja Baja Media Alta
N 0 0 0 0 0
Inadecuada
% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
N 4 26 4 0 34

Poco adecuada
% 2,5% 16,3% 2,5% 0,0% 21,3%
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Vivienda social en Calidad de vida Total
quinta Muy baja Baja Media Alta
Regularmente N 0 7 61 8 76
adecuada % 0,0% 4,4% 38,1% 5,0% 47,5%
N 0 0 12 38 50
Adecuada
% 0,0% 0,0% 7,5% 23,8% 31,3%
N 4 33 77 46 160
Total
% 2,5% 20,6% 48,1% 28,8% 100,0%

Rho de Spearman = 0.864 Sig. P = 0.000<0.01

Nota. Base de datos de la vivienda social en quinta y la recupe-
racion del uso residencial. Fuente: reproducido de Huacacolque

Sadnchez, 2021.

En la tabla 32 se observa que el 38.1% de los arquitectos,

trabajadores municipales, trabajadores del INC y pobladores de

las quintas del Centro Histérico de Trujillo consideran que la vi-

vienda social en quinta es regularmente adecuada y la calidad de

vida para la recuperacién del uso residencial es media; siendo el

coeficiente de correlacion de Spearman Rho = 0.864 (alto grado

de correlacién), con nivel de significancia p = 0.000 menor al 1%

(p <0.01), se comprueba que la vivienda social en quinta es un

mecanismo debido a la calidad de vida para la recuperacion sig-

nificativa del uso residencial del Centro Histérico de Trujillo.



107 Revitalizacion del centro histérico de Truijillo

Tabla 33. Regresion lineal entre la vivienda social en quinta y la
calidad de vida para la recuperacion del uso residencial.

Modelo R R cuadrado R c.uadrado Error e§tand.arr de
ajustado la estimacion
1 ,887a ,786 ,785 1,66147

a. Predictores: (Constante), VAR00001

Nota. Base de datos de la vivienda social en quinta y la recupe-
racion del uso residencial. Fuente: reproducido de Huacacolque
Sanchez, 2021.

Se aprecia que el R cuadrado (R2) como coeficiente de de-
terminacion del modelo indica un grado de representatividad del
0.786, por tanto, el modelo de regresion es muy bueno. De esta
forma el 78.6% de variacion de la calidad de vida para la recu-
peracion del uso residencial del Centro Histdrico de Trujillo es

explicado por la vivienda social en quinta.
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Los centros histdricos representan espacios de gran valor
simbdlico y civico, pues contienen los productos materiales e in-
materiales de diversas realidades culturales, econémicas, sociales
y politicas que han sucedido a lo largo del tiempo. Considerar el
centro histérico como el centro de una ciudad es fundamental
para preservar su patrimonio historico, cultural y hereditario. No
obstante, teniendo en cuenta las nuevas tendencias en el proceso
de desarrollo, urbanizacién, comunicacion y globalizacidn, estas
han conducido a cambios estructurales acelerados, colocando en
peligro sus actividades comerciales permanentes y protectoras
y afectaron profundamente a sus residentes, quienes decidieron
renunciar a su actual residencia para mejorar las condiciones de
vida en las afueras de la ciudad, lo que result6 en un aparente pro-

ceso de reduccion de la poblacion y pérdida de uso residencial.

Deterioro de la gestion publica

Ademas, la gestion publica también se ha deteriorado, prin-
cipalmente por la falta de gestion. En ocasiones las autoridades
no prestan atencion a adoptar mecanismos y métodos de gestion
reales para solucionar el problema habitacional, y al mismo tiem-
po revertir el proceso de deterioro que afecta de forma directa en
la calidad de vida de la poblacién. En este caso, es preciso consi-
derar nuevas perspectivas, métodos, estrategias, etc. para resolver
el problema. En primer lugar, se debe restaurar la gestion publica
el cual debe basarse en una vision general, democratica y parti-
cipativa que pueda orientar el proceso de desarrollo en el ambito
material, social, econémico, cultural y politico, como principal
contramedida para resolver diversos conflictos que llevaron a la

pérdida de su centro residencial.



Una intervencion responsable en la recuperacion de estas
areas de importante valor implica el desarrollo de estrategias que
involucren la participacion integral de los tres actores responsa-
bles del territorio: el estado, la inversién privada y la poblacién;
trabajo en conjunto que compromete una toma de decisiones
alineadas a criterios comunes, articulados a todos los niveles de
desarrollo urbano, desde la planificacién nacional hasta la local.
La recuperacion de una edificacion deteriorada por diferentes es-
tados patologicos, mediante el proceso de rehabilitacion se hace
indispensable para rescatar el uso original de vivienda. Es im-
portante establecer una utilidad cuando se restaura un edificio,
ademads de recuperar todos los valores histéricos y artisticos del
mismo. La rehabilitacion debe recuperar la integridad, aspecto y
habitabilidad, toda rehabilitacién de inmuebles en Centros histd-
ricos debe contemplar como prioridad mantener el uso residen-
cial como actividad predominante, con el proposito de mejorar la
calidad de vida del habitante. Siempre se hace necesario fortale-
cer una oferta diversificada de viviendas para nuevos residentes,
restaurar y mantener un cardcter emblematico, y adecuar la mor-
fologia teniendo como referencia la escala humana, suprimiendo

la barrera espacial que facilite la relacion social.

El patrimonio edificado requiere de recursos econdémicos
para ser evaluados, la poblacién que atin vive en el centro his-
torico no cuenta con medios econdmicos y técnicos, por lo que
enfrenta a fuertes contradicciones. En este sentido, piensan que
la poblacién no estd interesada en proteger el patrimonio, el cual
afectaron dado a cambios fisicos, que aceleraron el proceso de

decadencia del edificio y demostraron un evidente aislamien-
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to social. Como resultado, este centro historico de la ciudad ha
experimentado cambios importantes y se ha convertido en una
ubicacion estratégica y una residencia en una zona popular de
la ciudad. Las antiguas casas que alguna vez vivieron en fami-
lias adineradas ahora se dividen en varias familias relativamente
pobres. Esta ubicado en el centro de la ciudad, donde el flujo de
personas es activo, lo que les permite realizar actividades econd-
micas informales, lo que se refleja en actividades comerciales en

la via publica.

Vivienda social en quinta: nivel regularmente adecua-
do

Por lo previamente expresado, y de acuerdo con los resul-
tados estadisticos encontrados en este estudio, se tiene que en
la tabla 1 el 47.50% de los arquitectos, trabajadores municipales,
trabajadores del INC y pobladores de las quintas del Centro His-
torico de Trujillo consideran un nivel regularmente adecuado de
la vivienda social en quinta, en tanto que el 31.25% consideran
un nivel adecuado, el 21.25% un nivel poco adecuado. En conse-
cuencia, se identifica que la vivienda social en quinta en el Centro
Historico de Trujillo tiene un nivel regularmente adecuado. Es-
tos datos pueden ser complementados con lo que seniala Takano
(2018), quien concluye en su estudio que se debe ampliar la tras-
cendencia de los componentes de reasentamiento y resarcimiento
para capturar la complejidad de la residencia como un operante
esencial de la familia, de modo que es necesario establecer un
vinculo organico en cuanto a la compaiiia, la entidad local, y la
coordinacidn de los pobladores para garantizar el derecho a in-

demnizacion, justicia y oportunidad econoémica.
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Recuperacion del uso residencial: nivel preferentemen-
te medio.

Asitambién, en la tabla 2 se aprecia que el 50.0% de los arqui-
tectos, trabajadores municipales, trabajadores del INC y poblado-
res de las quintas del Centro Histérico de Trujillo consideran un
nivel medio de la recuperacion del uso residencial, en tanto que
el 29.38% consideran un nivel alto, el 18.75% un nivel bajo y el
1.88% un nivel muy alto. En consecuencia, se identifica que la
recuperacion del uso residencial del Centro Histérico de Truji-
llo tiene un nivel preferentemente medio. Para Rugiero (2000), se
trata de aquellas construcciones o lugares predestinados a un ho-
gar. El empleo que se le ha dado a nivel mundial entiende a con-
tinuacion la utilidad mdas empleada, entre ellas la edificacion de
hogar unifamiliar, el cual comprende la localizaciéon de vivienda
independiente, en una construccion lejana o en grupo de manera
horizontal a otra vivienda o diferente utilidad, ademés de una
accesibilidad de privilegio unico. Edificio de un hogar plurifa-
miliar, este comprende la localizaciéon de la construccién por una
gran variedad de hogares con accesibilidad y componentes en co-
mun. Por otra parte, la vivienda exterior, es entendida cuando
la mayoria de sus espacios para habitar poseen huecos que son
definidos como espacios abiertos o patios, y por lo menos 2 de sus
zonas para habitar apertura huecos destinados a la calle o al es-
pacio publico, o en su defecto area privada que se dirige al espacio
publico, o cuente con el cumplimiento de los ambientes minimos

para ser considerados patio abierto o fachada.
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Complejidad del centro histérico

En la tabla 3 de las dimensiones de la variable vivienda so-
cial en quinta se aprecia que el nivel predominante es el nivel
regularmente adecuado, en los siguientes porcentajes: antropo-
metria con 52.50%, disefio arquitecténico con 47.50%, materia-
les y técnicas constructivas con 41.88%, espacios exteriores con
41.25%, equipamiento y servicios con 42.50%, condiciones de ha-
bitabilidad con 43.75%, costos y financiamiento con 43.13% y la
formalizacién de la propiedad con 46.25%. En relacién con estos
resultados cabe afadir lo que sefiala Gonzalez (2018), donde con-
cluye que, a pesar del considerable progreso de las mediaciones
durante la etapa de estudio, en raras oportunidades lograron re-
solver los problemas que las originaron, o solucionaron integral-
mente la complejidad del centro histérico, y en ciertas oportuni-
dades cambiaron la interaccién de la region. Consecuentemente,
las mediaciones y las gestiones tienen algunas acciones nuevas
que intentan contribuir al desarrollo sostenible de los CH, lo cual
necesita de un conocimiento profundo para precisas que estas ac-
ciones pueden brindar métodos y herramientas que formen parte
de una proposicién de evaluaciones, intervenciones y gestiones

de paisajes urbanos historicos en América Latina.

Recuperacion del uso residencial

De igual manera, en la tabla 4 de las dimensiones de la va-
riable recuperacion del uso residencial se aprecia que el nivel pre-
dominante es el nivel medio, en los siguientes porcentajes: valori-

zacion del suelo con un 44.38%, recuperacioén de espacios con un
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47.50%, rehabilitacion de edificios con un 48.13%, reconstruccion
del tejido social con un 50.0% y calidad de vida con un 48.12%.
En relacion con estos resultados cabe afadir lo encontrado por
Calderén (2016), en su investigacion, donde concluye que, ahora
es tiempo de que el estado peruano pruebe otras elecciones y me-
dite ampliar las areas de subsidios habitacionales para industrias
con desarrollo de menor prioridad para combatir el lucro contra
los propietarios hereditarios y hacer que los municipios estén mas
involucrados en el control y la planificaciéon habitacional y la ad-
quisicion de tierras. Las oportunidades incluyen propuestas de

gestion del Estado, constructores y colectividades.

Vivienda social en quinta: regularmente adecuada

En relacion con los resultados de la hipotesis, en la tabla 6 se
observa que el 47.5% de los arquitectos, trabajadores municipa-
les, trabajadores del INC y pobladores de las quintas del Centro
Histdrico de Trujillo consideran que la vivienda social en quinta
es regularmente adecuada y la recuperacion del uso residencial
es media; siendo el coeficiente de correlacién de Spearman Rho
= 0.976 (muy alto grado de correlacidn y positiva), con nivel de
significancia p = 0.000 menor al 1% (p < 0.01), se comprueba que
la vivienda social en quinta es un mecanismo para la recupe-
racion significativa del uso residencial del Centro Histdrico de
Trujillo. Y el R cuadrado (R2) como coeficiente de determina-
cién del modelo indica un grado de representatividad del 0.986,
por tanto, el modelo de regresiéon es muy bueno. De esta forma
el 98.6% de variacion de la recuperaciéon del uso residencial del

Centro Histdrico de Trujillo es explicado por la vivienda social
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en quinta. Los resultados arrojados pueden ser contrastados
con las conclusiones de la investigacion de Pérez (2016), quien
precisa que, la valoracion de la residencia social no solo adopta
soluciones habitacionales, ademas de ello, también involucra su
vinculo con el contexto circundante y la localidad; a partir de la
idea de vivienda social (VIS) flexible, progresiva y productiva, se
plantean sugerencias para mejorar la calidad del disefio urbano
y arquitecténico, contribuyendo a las discusiones actuales de la
intervencion de usuarios en cuanto el compromiso social, acom-
panar los desafios del pais para los desarrolladores inmobiliarios

y los gobiernos distritales.

Los resultados antes hallados, también se sostienen en la
Teoria de restauracién, dicha teoria introdujo el denominado
plan de restauracion el cual se propone mantener otros valores
ademas del valor funcional. En la restauracion de las obras de
arte, se debe discurrir de esta manera. Para definir la restaura-
cién arroja dos elementos: es necesario la restauracion solamente
del material para facilitar que la obra se disfrute en el tiempo, y es
necesario encontrar em moddulo de la obra de arte definida como
componente permisible. Sin embargo, hay mas de un tema: en
arquitectura, como en pintura, se encuentra un elemento aspec-
tual y una de estructura. De acuerdo con Brandi, estas pueden
participar de manera libre en la estructura, pero la participacion
en apariencia es mucho mas refinada. Esta idea ha sido fuerte-
mente criticada puesto que se considera como una participacion
muy diferenciada y en ocasiones arbitraria. La restauracion debe
reintegrar la composicion subyacente de la obra artistica para po-

der cerrarla y completarla. De modo que, para el desarrollo del
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modulo viable de la obra, es necesario componer el residuo, man-
tener su autenticidad y distinguirlo de los componentes afiadidos
(Brandi, 2010).

Vivienda social en quinta por su antropometria

En la tabla 8 se observa que el 43.8% de los arquitectos, tra-
bajadores municipales, trabajadores del INC y pobladores de las
quintas del Centro Histérico de Trujillo consideran que la vivien-
da social en quinta por su antropometria es regularmente ade-
cuada y la recuperacion del uso residencial es media; siendo el
coeficiente de correlacion de Spearman Rho = 0.855 (alto grado
de correlacién), con nivel de significancia p = 0.000 menor al 1%
(p < 0.01), se comprueba que la vivienda social en quinta por su
antropometria es un mecanismo para la recuperacion significa-
tiva del uso residencial del Centro Histérico de Trujillo. Y el R
cuadrado (R2) como coeficiente de determinacion del modelo in-
dica un grado de representatividad del 0.764, por tanto, el modelo
de regresion es muy bueno. De esta forma el 76.4% de la varia-
cién de la recuperacion del uso residencial del Centro Histdrico
de Trujillo es explicado por la vivienda social en quinta por su

antropometria.

En la tabla 10 se observa que el 38.1% de los arquitectos, tra-
bajadores municipales, trabajadores del INC y pobladores de las
quintas del Centro Histérico de Trujillo consideran que la vivien-
da social en quinta por su disefio arquitecténico es regularmente
adecuada y la recuperacion del uso residencial es media; siendo

el coeficiente de correlacién de Spearman Rho = 0.795 (alto gra-
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do de correlacién), con nivel de significancia p = 0.000 menor al
1% (p <0.01), se comprueba que la vivienda social en quinta por
su disefio arquitecténico es un mecanismo para la recuperacion
significativa del uso residencial del Centro Histérico de Trujillo.
Y el R cuadrado (R2) como coeficiente de determinacién del mo-
delo indica un grado de representatividad del 0.669, por tanto,
el modelo de regresion es muy bueno. De esta forma el 66.9% de
variacion de la recuperacion del uso residencial del Centro His-
torico de Trujillo es explicado por la vivienda social en quinta
por su diseno arquitectonico. Estos resultados pueden ser con-
trastados con lo encontrado por Dammert (2018), quien concluye
simultdneamente que, con la reconversion de la CHL concentra-
da en la plaza principal, en el comienzo del negocio medio o la
restauracion de diferentes edificaciones monumentales, hay otro
procedimiento que no ha llamado la atencién, y sigue deterioran-
do sigilosamente las circunstancias de vida de los vecinos. Estas
predisposiciones no son discordantes, pero fortalecen el paradig-
ma de desintegracion urbana en la region central. Aunque las ca-
racteristicas residenciales de Barrios Altos estin desapareciendo
gradualmente, los moradores esperan que estas modificaciones

no se materialicen.

Materiales y técnicas constructivas

Mientras que en la tabla 12 se observa que el 33.1% de los
arquitectos, trabajadores municipales, trabajadores del INC y
pobladores de las quintas del Centro Histérico de Trujillo con-
sideran que la vivienda social en quinta por los materiales y téc-

nicas constructivas es regularmente adecuada y la recuperacion
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del uso residencial es media; siendo el coeficiente de correlacion
de Spearman Rho = 0.823 (alto grado de correlacién y positiva),
con nivel de significancia p = 0.000 menor al 1% (p < 0.01), se
comprueba que la vivienda social por los materiales y técnicas
constructivas en quinta es un mecanismo para la recuperacion
significativa del uso residencial del Centro Histoérico de Trujillo.
Y el R cuadrado (R2) como coeficiente de determinacién del mo-
delo indica un grado de representatividad del 0.703, por tanto,
el modelo de regresion es muy bueno. De esta forma el 70.3% de
variacion de la recuperacion del uso residencial del Centro Histo-
rico de Trujillo es explicado por la vivienda social en quinta por

los materiales y técnicas constructivas.

Estos resultados pueden ser cotejados por la investigacion de
Gonzalez (2016), en el cual concluye que en Venezuela entre las
politicas sectoriales que cualquier gobierno debe resolver, es el
tema de infraestructura y el servicio publico, el cual es, y segura-
mente seran temas clave en el progreso tanto politico y socio-eco-
némico de todo Gobierno. Se realiza la estructura del estado den-
tro del territorio, debido a la posibilidad de comunicarse en uno o

mas centros de poder con el ambiente en el que se ubica la accidn.

Beneficio o perjuicio

Igualmente en la tabla 14 se observa que el 34.4% de los ar-
quitectos, trabajadores municipales, trabajadores del INC y po-
bladores de las quintas del Centro Histérico de Trujillo conside-
ran que la vivienda social en quinta por los espacios exteriores

es regularmente adecuada y la recuperacién del uso residencial
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es media; siendo el coeficiente de correlaciéon de Spearman Rho
= 0.840 alto grado de correlacion), con nivel de significancia p =
0.000 menor al 1% (p < 0.01), se comprueba que la vivienda social
en quinta por los espacios exteriores es un mecanismo para la re-
cuperacion significativa del uso residencial del Centro Histdrico
de Trujillo. Y el R cuadrado (R2) como coeficiente de determina-
cién del modelo indica un grado de representatividad del 0.712,
por tanto, el modelo de regresiéon es muy bueno. De esta forma
el 71.2% de variacién de la recuperacion del uso residencial del
Centro Histérico de Trujillo es explicado por la vivienda social

en quinta por los espacios exteriores.

Al respecto Pauta (2019), analizé dos acontecimientos de
renovacion urbana en el centro histérico de Cuenca llevados a
cabo a mediados de 1960 y 1995, mestos procesos fueron provo-
cados por la crisis urbana ocurrida a inicios de la mitad de los
anos 80, lo que significa que se concret6 su funcion sustantiva,
comprendiendo el patrimonio arquitecténico residencial y popu-
lar. Concluyendo que se enfatiza que el proceso de rehabilitacion
realizado en beneficio del capital es perjudicial para el espacio
histérico porque incrementa el valor de la propiedad privada so-
bre el terreno y en general hacen razonable la construccion de la

vivienda y el patrimonio.

En la tabla 16 se observa que el 26.9% de los arquitectos,
trabajadores municipales, trabajadores del INC y pobladores
de las quintas del Centro Historico de Trujillo consideran que
la vivienda social en quinta por el equipamiento y servicios es

regularmente adecuada y la recuperacion del uso residencial es
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media; siendo el coeficiente de correlacion de Spearman Rho

0.790 (alto grado de correlacidn), con nivel de significancia p
0.000 menor al 1% (p >0.01), se comprueba que la vivienda so-
cial en quinta por el equipamiento y servicios es un mecanismo
para la recuperacion significativa del uso residencial del Centro
Histdrico de Trujillo. Y el R cuadrado (R2) como coeficiente de
determinacion del modelo indica un grado de representatividad
del 0.611, por tanto, el modelo de regresion es muy bueno. De esta
forma el 61.1% de variacion de la recuperacion del uso residencial
del Centro Histdrico de Trujillo es explicado por la vivienda so-

cial en quinta por el equipamiento y servicios.

En funcién a estos resultados se agrega lo mencionado por
Salinas (2016), en su investigacion donde concluye que, en Méxi-
co, que entre los componentes que inciden en la expansion de la
periferia norte y este del drea metrdépoli de la localidad de México
es progreso a gran escala de viviendas sociales. Como conclu-
siones finales se establece que las transformaciones de las poli-
ticas habitacional y la falta de coordinacion en las gestiones de
las grandes ciudades ha incidido en el esparcimiento de la zona
norte y este de la ZMCM, que es el resultado de construcciones a
gran escala de viviendas sociales. Las municipalidades aumentan
sus demandas econémicas imponiendo impuestos a la propiedad,
mientras que las organizaciones inmobiliarias deciden dénde
construir las casas. Por tanto, son las ofertas de vivienda, no las
demandas de los residentes, lo que determina la ubicacién de la
vivienda fuera de la ZMCM.
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Recuperacion significativa del uso residencial

En la tabla 18 se observa que el 34.4% de los arquitectos,
trabajadores municipales, trabajadores del INC y pobladores de
las quintas del Centro Histdrico de Trujillo consideran que la vi-
vienda social en quinta por las condiciones de habitabilidad es
regularmente adecuada y la recuperacion del uso residencial es
media; siendo el coeficiente de correlacién de Spearman Rho =
0.661 (alto grado de correlacion y positiva), con nivel de signifi-
cancia p = 0.000 menor al 1% (p < 0.01), se comprueba que la vi-
vienda social en quinta por las condiciones de habitabilidad es un
mecanismo para la recuperacion significativa del uso residencial
del Centro Histérico de Trujillo. Y el R cuadrado (R2) como co-
eficiente de determinacién del modelo indica un grado de repre-
sentatividad del 0.534, por tanto, el modelo de regresion es muy
bueno. De esta forma el 53.4% de variacion de la recuperacion del
uso residencial del Centro Histdrico de Trujillo es explicado por

la vivienda social en quinta por las condiciones de habitabilidad.

En funcién a estos resultados la Municipalidad de Trujillo,
en su Plan de Manejo y Desarrollo del Centro Histérico de Tru-
jillo (2001), sostiene que la sectorizacién por grados de intangi-
bilidad del Centro Histérico indicando que, desde la perspectiva
de la calidad del edificio, el espacio ovalado que rodea la Avenida
Espafia no es un area uniforme. En general, el trazado de la ciu-
dad y su perfil y proporciones de calles constituyen valores im-
portantes, incluyendo edificios monumentales y valiosos espacios
publicos. En general, esta es una zona que requiere de atencién y
necesita ser foco de proteccion. No sucede igual, con la calidad de

las edificaciones incluidas en ciertas zonas.
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Costos y financiamiento

En la tabla 20 se observa que el 35.6% de los arquitectos,
trabajadores municipales, trabajadores del INC y pobladores
de las quintas del Centro Histérico de Trujillo consideran que
la vivienda social en quinta por sus costos y financiamiento es
regularmente adecuada y la recuperacion del uso residencial es
media; siendo el coeficiente de correlaciéon de Spearman Rho =
0.904 (muy alto grado de correlacion), con nivel de significancia
p = 0.00 menor al 1% (p > 0.01), se comprueba que la vivienda so-
cial en quinta por sus costos y financiamiento es un mecanismo
para la recuperacion significativa del uso residencial del Centro
Histdrico de Trujillo. Y el R cuadrado (R2) como coeficiente de
determinacion del modelo indica un grado de representatividad
del 0.817, por tanto, el modelo de regresion es muy bueno. De esta
forma el 81.7% de la recuperacion del uso residencial del Centro
Histdrico de Trujillo es explicado por la vivienda social en quinta

por sus costos y financiamiento.

Sobre estos resultados, Egert y Mihaljek (2007) expresan
que el factor principal de la demanda son los precios de edifica-
cidn, los costos de la tierra y las circunstancias financieras de los
bienes raices. Los costos de construccion envuelven el precio de
los materiales para la edificacion, los sueldos y honorarios de los
trabajadores, asi como las licencias y planes, permisos y gastos, el
precio del terreno deriva de la localizacion y el municipio, mien-
tras que las formas para financiar contienen prestaciones que los
bancos otorgan a los constructores y el capital de las empresas

de construccidn. En el Peru existe varias vias de financiamiento
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para obtener una residencia nueva, entre ellas, pasa por la presta-
cién del banco con una evaluacion del solicitante, financiaria de
forma hipotecaria en un periodo extendido, Fondo Mivivienda,

techo propio, etc.

Formalizacion de la propiedad

En la tabla 22 se observa que el 42.5% de los arquitectos,
trabajadores municipales, trabajadores del INC y pobladores de
las quintas del Centro Histérico de Trujillo consideran que la vi-
vienda social en quinta con la formalizacion de la propiedad es
regularmente adecuada y la recuperacion del uso residencial es
media; siendo el coeficiente de correlacion de Spearman Rho =
0.806 (alto grado de correlacion), con nivel de significancia p =
0.000 menor al 1% (p < 0.01), se comprueba que la vivienda social
en quinta con la formalizacion de la propiedad es un mecanismo
para la recuperacion significativa del uso residencial del Centro
Histdrico de Trujillo. Y el R cuadrado (R2) como coeficiente de
determinacion del modelo indica un grado de representatividad
del 0.739, por tanto, el modelo de regresion es muy bueno. De esta
forma el 73.9% de variacién de la recuperacion del uso residencial
del Centro Historico de Trujillo es explicado por la vivienda so-

cial en quinta con la formalizacion de la propiedad.

En relacion con estos resultados, Avendafo (1990) agrega
que esta definido en el ordenamiento juridico peruano en el ar-
ticulo del Codigo Civil 923°, la propiedad es el derecho legal que
permite el uso, goce, disposicion y reclamacion de los bienes. Y

se debe ejercer bajo la premisa de interés social y enmarcado en
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el alcance de la Ley. Igualmente, el ente regulador también ha es-
tablecido que las propiedades del terreno son extendidas al suelo
subterraneo y sobresuelo, incluso en el plano vertical del perime-
tro somero, e incluso donde sea de utilidad del propietario para

ejercer sus derechos.

Valorizacion del suelo

En la tabla 24 se observa que el 34.4% de arquitectos, tra-
bajadores municipales, trabajadores del INC y pobladores de las
quintas del Centro Historico de Trujillo consideran que la vivien-
da social en quinta es regularmente adecuada y la valorizacion
del suelo para la recuperacion del uso residencial es media; sien-
do el coeficiente de correlacion de Spearman Rho = 0.855 (alto
grado de correlacion y positiva), con nivel de significancia p =
0.000 menor al 1% (p < 0.01), se comprueba que la vivienda so-
cial en quinta es un mecanismo debido a la valorizacién del suelo
para la recuperacion significativa del uso residencial del Centro
Histdrico de Trujillo. Y el R cuadrado (R2) como coeficiente de
determinaciéon del modelo indica un grado de representatividad
del 0.765, por tanto, el modelo de regresion es muy bueno. De esta
forma el 76.5% de variacion de la valorizacion del suelo para la
recuperacion del uso residencial del Centro Histérico de Trujillo
es explicado por la vivienda social en quinta. Estos resultados se
sustentan en la Teoria del reciclaje arquitectdnico, la cual respal-
da que, es a través del reciclaje que se pueden proteger los edifi-
cios, impidiendo el derrumbe del edificio por el abandono de la
utilidad actual, y es alli, donde el patrimonio cultural construido

se relaciona en simbiosis con el nuevo edificio, transfigurdndola
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y conectandola con la urbe y sus movimientos, impulsando asi su

dinamizacién (Moreno y Perilla, 2018).

Recuperacion de espacios

En la tabla 26 se observa que el 36.3% de los arquitectos,
trabajadores municipales, trabajadores del INC y pobladores de
las quintas del Centro Histérico de Trujillo consideran que la
vivienda social en quinta es regularmente adecuada y la recu-
peracion de espacios para la recuperacion del uso residencial es

media; siendo el coeficiente de correlacion de Spearman Rho =

0.866 (alto grado de correlacion), con nivel de significancia p
0.000 menor al 1% (p > 0.01), se comprueba que la vivienda social
en quinta es un mecanismo debido a recuperacion de espacios
para la recuperacion significativa del uso residencial del Centro
Histoérico de Trujillo. Y el R cuadrado (R2) como coeficiente de
determinacion del modelo indica un grado de representatividad
del 0.788, por tanto, el modelo de regresion es muy bueno. De esta
forma el 78.8% de variacion de la recuperacion de espacios para la
recuperacion del uso residencial del Centro Histérico de Trujillo

es explicado por la vivienda social en quinta.

De acuerdo con Urrutia (2014), el desarrollo de restauracion
del espacio no cuenta con sostenibilidad si estos no son planifica-
dos y ejecutados con la intervencion inmediata de los individuos
y si la poblacién no esta lo suficientemente informada sobre su
adecuada utilidad. A su vez, el desarrollo de restauracion de es-
tos espacios publicos, desacreditados, y definidos como riesgosos,

deben enfocarse en la armonia del barrio, mediante las acciones
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que tengan como objetivo eliminar el miedo y los prejuicios que
los rodean. No basta con realizar operaciones conjuntas con la
ayuda de la policia para deshacerse de las personas que realizan
actividades no deseadas. En la actualidad las acciones culturales
o civicas organizadas por los municipios y dispuestas sobre los
espacios en proceso de restauracion estan recibiendo gran aten-
cién. Debido a esto, programas como festivales de musica, com-
peticiones deportivas o teatrales al espacio abierto incentivan a la
poblacién circundante a convertir los espacios publicos en suyos

y apropiarse de los mismos (Urrutia, 2014).

Rehabilitacion de edificios

En la tabla 28 se observa que el 36.9% de los arquitectos,
trabajadores municipales, trabajadores del INC y pobladores de
las quintas del Centro Histdrico de Trujillo consideran que la vi-
vienda social en quinta es regularmente adecuada y la rehabi-
litacion de edificios para la recuperacion del uso residencial es

media; siendo el coeficiente de correlaciéon de Spearman Rho =

0.823 (alto grado de correlacion), con nivel de significancia p
0.000 menor al 1% (p >0.01), se comprueba que la vivienda social
en quinta es un mecanismo debido a la rehabilitaciéon de edificios
para la recuperacion significativa del uso residencial del Centro
Histdrico de Trujillo. Y el R cuadrado (R2) como coeficiente de
determinacidn del modelo indica un grado de representatividad
del 0.747, por tanto, el modelo de regresion es muy bueno. De esta
forma el 74.7% de variacién de la rehabilitacion de edificios para
la recuperacion del uso residencial del Centro Histérico de Truji-

llo es explicado por la vivienda social en quinta.
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Sobre estos resultados Cervero (2014), seniala que es la in-
tervencion que se realiza ante edificaciones o zonas para su re-
cuperacién todo esto a través de intervenciones de medidas,
reparaciones, reposiciones o ampliaciones de alguno de dichos
componentes de la construccién, asimismo, alguno de sus ele-
mentos esenciales y abiertos de las zonas, con el propdsito de
disponer de una condicién habitable. Se trata de unos métodos
estratégicos de gestiones urbanisticas para revaluar la existencia
de una urbe mediante varias mediaciones consignadas para va-
lorar su potencialidad tanto social, econémica y funcional con
el proposito de optimizar el nivel de vida de los pobladores que

residen alli.

Reconstruccién del tejido social

En la tabla 30 se observa que el 41.3% de los arquitectos, tra-
bajadores municipales, trabajadores del INC y pobladores de las
quintas del Centro Histérico de Trujillo consideran que la vivien-
da social en quinta es regularmente adecuada y la reconstrucciéon
del tejido social para la recuperacidn del uso residencial es media;
siendo el coeficiente de correlacion de Spearman Rho = 0.860 (alto
grado de correlacion), con nivel de significancia p = 0.000 menor
al 1% (p > 0.01), se comprueba que la vivienda social en quin-
ta es un mecanismo debido a la reconstruccion del tejido social
para la recuperacion significativa del uso residencial del Centro
Histoérico de Trujillo. Y el R cuadrado (R2) como coeficiente de
determinacién del modelo indica un grado de representatividad
del 0.762, por tanto, el modelo de regresién es muy bueno. De esta

forma el 76.2% de variacion de la reconstruccion del tejido social
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para la recuperacion del uso residencial del Centro Histoérico de

Trujillo es explicado por la vivienda social en quinta.

Esto concuerda con lo definido por Aparicio (2004), al pre-
cisar que la politica de intervenciones de renovacién y recupera-
cion se encuentran centralizadas en preservacion de un area no
solamente por valor intrinseco, ademads de ello, por su potencial
progreso en la economia enmarcada de un plan de recuperacion
general de las variantes tanto sociales y funcionalidades. Las po-
liticas de rehabilitacidn, aparte de encontrarse en relacion con la
seguridad patrimonial del arte histérico, se encuentra también
vinculada con el progreso, dado que el bien patrimonial de la his-

toria compone un provecho en la economia (Aparicio, 2004).

En la tabla 32 se observa que el 38.1% de los arquitectos, tra-
bajadores municipales, trabajadores del INC y pobladores de las
quintas del Centro Historico de Trujillo consideran que la vivien-
da social en quinta es regularmente adecuada y la calidad de vida
para la recuperacion del uso residencial es media; siendo el coe-
ficiente de correlacion de Spearman Rho = 0.864 (alto grado de
correlacion), con nivel de significancia p = 0.000 menor al 1% (p
<0.01), se comprueba que la vivienda social en quinta es un me-
canismo debido a la calidad de vida para la recuperacion signifi-
cativa del uso residencial del Centro Histérico de Trujillo. Y el R
cuadrado (R2) como coeficiente de determinacion del modelo in-
dica un grado de representatividad del 0.786, por tanto, el modelo
de regresion es muy bueno. De esta forma el 78.6% de variacion
de la calidad de vida para la recuperacion del uso residencial del
Centro Historico de Trujillo es explicado por la vivienda social

en quinta.
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En relacién con estos resultados Gonzalez, et al., (2011),
manifiesta que, en este contexto, se estima que el ambiente en
la ciudad en la que reside el sujeto tendra un gran impacto en
su nivel de vida, sumado a ello, la mayoria de los servicios e in-
fraestructura, serdn responsabilidad de estas entidades locales,
el cual posee también un impacto importante en el bienestar de
los residentes. Asimismo, Clayton et al. (2011) argumentaron que
actuar a escala local es primordial para disminuir las desigualda-
des en el ambito social que tanto perjudican el nivel de vida de la

poblacion.

Finalmente, se debe sefnalar que las transformaciones que ha
venido enfrentando la ciudad ha provocado que el centro histé-
rico concebido como espacio que alberga un alto poder simboli-
co y esta impresa con los valores sociales, culturales e historicos
que constituyen su identidad, trasciende el tiempo y el espacio, se
adapta a estas nuevas dindmicas y requiere que la vida contem-
poranea la alcance. El centro histdrico, por reunir las funciones,
usos y servicios mas importantes para la ciudad, constituye un
espacio como referente en el que los ciudadanos realizan dife-
rentes acciones cotidianas, lo que ha ocasionado un conjunto de
problemas entre las distintas figuras involucradas, que a su vez se

afrontan para habitar esta zona del centro preferida.

Dichos problemas han tenido como resultado la variacién
y alteracion del uso del suelo, la contaminacion, la inseguridad
y el intenso trafico de automoviles. Se deterioran a diario y con
mayor intensidad en el tradicional centro histérico, provocando

el desplazamiento y, en consecuencia, el agotamiento de la po-
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blacién residente, uno de los mayores riesgos que atentan contra
la integridad de esta zona céntrica. Para abordar los diferentes
conflictos que estan perjudicando de forma radical el bienestar
de los habitantes, las ciudades han puesto en marcha programas
encaminados a invertir estos conflictos, creando un mejor bien-
estar para sus pobladores y preservando su patrimonio histori-
co. Teniendo esto en cuenta, se necesitan mecanismos de gestion
adecuados para restaurar el caracter del centro histérico como
un espacio habitable y socialmente construido que se acomode
a las circunstancias y capacidades para satisfacer las necesidades
de adaptacion a las realidades econdomicas, politicas, sociales y

culturales de la poblacion residente y al publico.






Capitulo 4
Programa de revitalizacion de viviendas social en inmuebles
con valor patrimonial



A los funcionarios municipales, realizar un analisis del es-
tado actual y la situacion actual de las viviendas del centro his-
térico como ente para determinar las condiciones y el nivel de la
calidad de vida de la poblaciéon que habita en el centro histérico,
y comprender los factores que provocaron esta situacion y su de-

clive poblacional.

A los funcionarios municipales, se les recomienda promover
la recuperacion del uso residencial fomentando la propiedad y el
saneamiento legal entre los residentes de las viviendas en quinta;
de esta manera, se les ofrece ciudadania econémica a las familias

logrando que las viviendas deterioradas recobren vida.

A los funcionarios municipales, se les recomienda conside-
rar en los planes urbanos la unificacién del centro histdrico con
el progreso social de la urbe y su aspecto influyente, desde su po-
sicién de espacio publico gracias a sus factores esenciales que lo
convierte en un elemento articulador esencial de la ciudad cons-

truida de permanente revalorizacion.

A los funcionarios municipales, se les sugiere optimizar el
ambiente de la calidad de vida de la poblaciéon permanente y la
restauracion del espacio historico debe ser efectuada también
para que los mismos residentes, revaloricen su identidad de per-
tenencia y contribuya a su supervivencia. Esto superara la falta
de vivienda, equipamiento y servicios publicos y restablecera la

seguridad y la calidad ambiental.

A los funcionarios municipales, que se respete el derecho

de residencia, permitiendo a los propietarios e inquilinos de las



viviendas en quinta del centro histérico, promoviendo para ello
nuevos proyectos de mejora que repercutan en mejor calidad de

vida para los residentes.

A los funcionarios municipales, ofrecer a la poblacién resi-
dente del Centro histérico una alternativa de vivienda en quin-
ta economica que satisfaga la demanda existente permitiéndoles
vivir en un espacio digno y con los parametros urbanisticos re-
queridos, dotdndolos al mismo tiempo de titularidad sobre los

predios.

A los funcionarios del INC, se le sugiere la racionalizacion
del uso de los espacios urbanos para garantizar su preservacion,
evitar obstaculos y médxima especialidad funcional. Conside-
rando que las estructuras construidas del pasado cuentan con
la capacidad total para dar cabida a muchas de las acciones in-
novadoras y, por lo tanto, merecen ser optimizadas asignando y
promoviendo los usos de la tierra teniendo en cuenta su origina-

lidad y rectitud.

A los funcionarios del INC, se le sugiere promover la recons-
truccion de viviendas del centro histérico principalmente de las
viviendas en quinta dafnadas por el paso de los afos, asimismo
rehabilitar los monumentos histéricos cercanos, conservar y re-
construir las fachadas mejorando las actuales viviendas para de-

tener su deterioro.

A los funcionarios del INC, se les sugiere la recuperacion de
valorizacidon de los inmuebles de la quinta casa en el Centro His-

torico de Trujillo, aumentar las plusvalias en el Centro Histérico
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y reinvertirlo para apoyar al sector de bajos ingresos, reducir la

delincuencia y mejorar la economia familiar

A los funcionarios del INC, se les sugiere elevar el bienes-
tar de los vecinos de las residencias en quinta del Centro histd-
rico, mejorando las condiciones materiales y funcionales de los
inmuebles que estos habitan, volviéndolos espacios acogedores y

seguros.

A los funcionarios del INC, dignificar las condiciones de
vida de las familias que habitan en las quintas del centro histdrico
de Trujillo mediante de la prestacion de servicios basicos, inte-
grandolos en cada una de las casas, compatibilizando las mejoras
en el bienestar de los habitantes con la preservacién del patrimo-

nio del centro histdrico.

A los funcionarios del INC, propiciar los ambientes apro-
piados para que el centro de la ciudad recobre su funcionamiento
habitacional, comercial y de servicios, asi como su competitivi-

dad urbana, su tejido social y su calidad de vida en general.

A los arquitectos de la ciudad, se les recomienda disenar
una vivienda social en quinta que, se reevalue y se transforme en
patrimonio familiar, por lo que se necesita definir el patrén ba-
sico de comportamiento para disefiar un mismo espacio publico
multifuncional que permitan espacios acogedores a las familias

residentes.

A los arquitectos de la ciudad, se les recomienda respetar

durante el proceso de disefio de las viviendas sociales en quinta,



el contexto inmediato conformado por los edificios adyacentes,
en cuanto a altura, entrada y salida de vehiculos, integrados ar-

moniosamente en las particularidades del area.

A los pobladores de las quintas del Centro Histérico, se les
sugiere conformar y participar de en una serie de formaciones
sociales cuya finalidad es velar por la calidad de vida de sus ha-
bitantes, ademas de dominar y coordinar las mediaciones que se

llevan a cabo.

Aspectos generales

Se expone a continuaciéon una propuesta de programa de
revitalizacién de viviendas social en inmuebles con valor patri-
monial en el Centro Histérico de Trujillo. Siendo su gente y po-
bladores, la prioridad el centro histérico de Trujillo, se busca la
permanencia constante de la poblacion, fortaleciendo por ello la
vivienda social, consolidando asi el uso residencial, de esta ma-
nera la vivienda social es un mecanismo de recuperacion del uso
residencial en el centro histérico; logrando asi un centro histdri-

Co Vivo.

Por lo que se plantea los siguientes lineamientos: a) recu-
perar el uso residencial en el centro histdrico, primando sobre
el uso comercial y administrativo, b) busqueda de Sistemas de
financiamiento para la recuperacion de inmuebles tugurizados
para fines de vivienda o para la construccion de vivienda social,

¢) promover el uso mixto de vivienda, d) propiciar la interven-
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cién de la academia y los colegios profesionales competentes en la
creacion de un banco de proyectos de vivienda, e) crear espacios

de recreacion y areas verdes dentro de las quintas.

Figura 6. Plano de uso residencial del centro histérico

Fuente: municipalidad provincial de Trujillo, 2001.



Revitalizacion del centro histérico de Truijillo

Entidad ejecutora

Instituto Nacional de Cultura

Mediante la Direcciéon de Conservacién del Patrimonio
Cultural Inmueble y su dependencia de la Comisiéon de Imple-
mentacion del Plan Maestro del Centro Histérico de la ciudad
de Trujillo. Y de conformidad al Art. 13 del decreto ley N° del
Decreto Ley n° 25762 Ley Organica del Ministerio de Educacion y
Reglamento de Organizacion y Funcionamiento del INC-DS n °
017-2003-ED; su finalidad es realizar actividades y acciones a ni-
vel nacional en el campo de la cultura, asi como regular, fiscalizar
y evaluar la politica cultural del pais, administrar, conservar, res-

taurar, valorizar y proteger el patrimonio cultural de la nacion.

Municipalidad de Trujillo

Es potestad de las municipalidades la intervencion en el res-
guardo, proteccién y salvaguarda de su patrimonio civil edifica-
do, en concordancia a la Ley organica de Municipalidades N.°
27972 y en base al Plan de manejo y Desarrollo Centro Histérico

Trujillo y su reglamento

La dependencia ejecutiva encargada es la Sub - Gerencia de

Gestidn del Centro Historico.

Sociedad civil organizada

Las juntas vecinales cumplen un rol importante en el desa-

rrollo y mejoramiento de los sectores de la ciudad, ellas en unién



con el ministerio de cultura y municipalidad deben trabajar de

manera conjunta para lograr la recuperacion del uso residencial.

Beneficiarios

« Posesionarios de inmuebles de quintas del Centro His-

torico de la ciudad de Trujillo
« Habitantes del Centro Histérico de la ciudad de Trujillo

Diagnéstico situacional

Actualmente en el Centro Historico de Trujillo existen 1783
predios, de las cuales alrededor del 50% estan destinadas a usos
de vivienda, de igual manera, el 30% aprox. del area total ocupa-
da, entre el primer piso y niveles superiores estan dedicados al
mismo uso, y en muchos casos compartiéndose con comercio y
servicios. Cifra relativamente alta para Centros Historicos y con-
veniente porque vitaliza y dinamiza la centralidad del desarrollo

urbano para el distrito.

A pesar de las importantes ventajas del area, en términos de
cobertura, el uso residencial se ha venido debilitando, en donde
el tema legal es de vital importancia, dado que la participacién de
los propietarios es fundamental para garantizar el soporte de los
procesos de recuperacion de dichos territorios. Hoy en dia el Plan
de Manejo y Desarrollo del Centro Histoérico de Trujillo, ha fijado
zonas para Renovaciéon Urbana y Promocién de la vivienda, sin
embargo, no se ha logrado ocupar al maximo las areas con fines
residenciales, lo que ha sumado a la baja densidad con respecto a

su aprovechamiento.
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Entre las debilidades que se perciben en esta zona, el uso
habitacional tradicionalmente predominante, ha venido siendo
desplazada con el reciclaje de las edificaciones de otros usos de
suelo, ademds o de mayor rentabilidad como el comercio. Otras
de las debilidades ha sido la precariedad de la vivienda en el Cen-
tro Historico indican no solo indices de pobreza, sino, ademas,
una crisis de la calidad de vida, y con ello la baja rentabilidad de
las edificaciones de vivienda. Actualmente no se fomenta la inter-
vencidn urbana en espacios que requieren renovacion, asi como

también la promocion residencial.

Arbol de problemas

Fuente: reproducido de Huacacolque Sanchez, 2021



Propuesta de intervencion

La presente propuesta tiene como finalidad evitar la degra-
dacién progresiva de las edificaciones, mediante la Rehabilita-
cién de viviendas con Valor o Caracteristicas patrimoniales. Se
buscara el apoyo de aliados diversos como la Superintendencia
Nacional de Registros Publicos, La Cooperacioén Internacional,
instituciones financieras, los propietarios de inmuebles y otros
organismos preocupados en la recuperacion de Patrimonio Cul-
tural. Mediante estas alianzas se lograra la inversiéon conjunta y
coordinada en favor de nuestro patrimonio edificado, aspecto de
vital importancia para la preservacion urbano- arquitecténica

del Centro Histoérico de Trujillo.

El proyecto contempla desde el saneamiento fisico legal, ela-
boraciéon de expedientes técnicos hasta la ejecucion de obra. El
apoyo en el saneamiento fisico legal se hara efectivo solo en el
caso que todos los propietarios estén de acuerdo en seguir con
este procedimiento. Las intervenciones en las edificaciones seran
de manera directa a través de la restauracion integral, estabiliza-
cién de las estructuras e intervenciones menores cuya integridad
tisica se ve amenazada por un colapso ya efectivo o inminente, o

peligro de pérdida de elementos arquitectonicos o artisticos.

Por otro lado, se prestara asesoramiento técnico a los pro-
pietarios de inmuebles con valor patrimonial, no seleccionados
para su intervencién, que deseen proceder por su cuenta en la

conservacion, protecciéon y recuperacion del inmueble.
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La inversion se distribuira entre La Municipalidad Provin-
cial de Trujillo, El Instituto Regional de Cultura — Trujillo, y la
Cooperacion Internacional; con el apoyo de algunas instituciones

financieras de la localidad y los propietarios de los inmuebles.

Objetivo general

Rehabilitar inmuebles para el uso adecuado de vivienda, re-
valorando su condicién de patrimonio permitiendo mejorar la
calidad de vida de sus habitantes, posibilitando el desarrollo de

actividades econémicas compatibles al uso residencial.

Objetivos especificos

Promover y consolidar el uso residencial preferente en el

Centro Histérico de Trujillo.

Lograr la Rehabilitaciéon de inmuebles para vivienda confor-

table, en armonia con la proteccion del patrimonio.

Promover la vivienda productiva como soporte del uso resi-

dencial favoreciendo el desarrollo de la capital local.

Justificacion

El incremento de la actividad turistica, la pérdida de calidad
de vida, el incremento de Centro Educativos, la pobreza alarman-
te de un 54% de poblacion urbana en pobreza de la ciudad de Tru-
jillo que reside en el CH, mas el problema de saneamiento fisico

legal y las subdivisiones de las casonas; constituyen factores que
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determinan graves contratiempos que afectan la recuperacion y
conservacion del patrimonio edificado. Los efectos que produce
este modelo de Intervencion Urbana Sostenible para la recupe-
racién de espacios historicos y dreas urbanas deterioradas, estan
cimentadas en la lucha contra la pobreza al empoderar legalmen-
te con una vivienda digna a poblacién pobre y extremadamente
pobre; demostrando que la inclusién social en una ciudad es la
Unica intervenciodn eficaz; en donde no solo se obtiene una ciudad
restablecida econdmicamente sino que ademas se recobra la vida
de una imagen urbana perdida por su antigiiedad. Esta propuesta
busca beneficiar de manera directa a la poblacién residente en los
predios tugurizados, asi como también a nuevos pobladores de
estratos socioeconémicos minimos que requieran de una vivien-
da; impulsando la inclusion social de los niveles socioeconémicos
mas bajos e incorporandolos al interior de la ciudad, conforman-
do una asociacién entre vecinos de las quintas tugurizadas y los

nuevos habitantes.
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Fuente: reproducido de Huacacolque Sanchez, 2021
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Presupuesto programado
Canti- ., ) Precio Uni-
dad Descripcion Tiempo tario Subtotal (S/.)
Recursos humanos
1 Arquitecto (responsable) 12 meses 2,600.00 31,200.00
3 Arquitectos 12 meses 2,400.00 86,400.00
1 Abogado 12 meses 2,400.00 28,800.00
1 Economista 12 meses 2,400.00 24,000.00




C::(tii_ Descripcion Tiempo Pretci;)igni- Subtotal (S/.)
1 Arquedlogo 10 mese 2,400.00 12,000.00
1 Ing. Civil 5 meses 2,400.00 12,000.00
1 Ing. Electricista 5 meses 2,400.00 12,000.00
1 Antropélogo 12 meses 2,400.00 28,800.00
2 Br Arquitectos 12 meses 2,400.00 28,800.00
1 Topografo 5 meses 1,500.00 7,500.00
2 Asistentes de topografia 5 meses 750.00 7,500.00
1 Asistente administrativo 12 meses 1,000.00 12,000.00

Subtotal 315,000.00
Bienes de capital

C;:(tii_ Descripcion Precio Unitario Subtotal (S/.)
1 Impresora 360.00 360.00
5 Computadoras 3,200.00 16,000.00
10 Escritorio 400.00 4,000.00
10 Sillas 90.00 1,260.00
1 Cémara Fotogréﬁca Digital 1,300.00 1,300.00

10 mpix
1 Memoria USB de 2G 90.00 90.00
Subtotal 23,460.00
Bienes de consumo

C;;(tli_ Descripcion Precio Unitario Subtotal (S/.)
8 Millar de Hojas Bond A4 23.00 184.00
2 Millar de Hojas Bullki 12.00 24.00
sl s

Cartuchos de tinta para
10 impresora hp Busines2800 95.00 950.00
x4
4 Juego de tinta para impre- 197.00 788.00
sora Plotter hp-800.negro
4 Juego de tinta para impre- 169.00 676.00

sora Plotter hp-800. color




C;:(tii_ Descripcion Tiempo Pretci:igni- Subtotal (S/.)
10 Archivadores lomo ancho 3.6.00 36.00
100 Lapiceros azules 0.74 74.00
10 Borradores caja 13.5 135.00
10 Resaltador 2.00 20.00
200 Fichas impresas 100.00 20,000.00
20 Plumones gruesos 1.85 37.00
4 Tableros acrilicos 8.00 32.00
14 Gorras 11.00 154.00
14 Chalecos 63.25 885.5
1 Servicios y otros 1,000.00 1,000.00
Subtotal 25,270.50
Total 363,730.50

Fuente: reproducido de Huacacolque Sanchez, 2021

El presupuesto correspondiente a la Programa de revitaliza-
cién de viviendas social en inmuebles con valor patrimonial en el
Centro Historico de la ciudad de Trujillo sera de S/. 363,730.50, el
cual sera presentado a la Municipalidad Distrital de Trujillo para

su evaluacion y correspondiente aprobacion

Sostenibilidad del programa

Este Proyecto ha de comportar un profundo cambio de
mentalidad para la comunidad local, pasar de una economia de
reciclado a un aprovechamiento practico de la ciudad y de sus
edificaciones patrimoniales. Sin embargo, por el alto costo de in-
version en Revitalizacion de inmuebles los propietarios no estan

al alcance de cumplir este suefio, por lo que la solucién seria tan-



gible mediante el apoyo del Instituto Nacional de Cultura como
ente rector de la proteccion del patrimonio y la Municipalidad
Provincial de Trujillo como responsable de brindar mejores con-
diciones de vida a su poblacion. La ejecucion de este proyecto
significa un proceso que comienza con ejemplos piloto que pos-
teriormente iran superando problemas, llegando a ser la solucion

mas efectiva en el contexto social y fisico del lugar.

Por tanto, la imagen y el clima econémico de la ciudad esta-
rian gradualmente comenzando a mejorar. Este proceso es visto
como positivo debido a que en solo algunas partes de la ciudad de
Trujillo y su entorno cuentan con lugares atractivos para nuevas

iniciativas econdémicas.

El proceso de deterioro de las edificaciones con valor patri-
monial del Centro Histérico de Trujillo avanza a pasos agigan-
tados, lo que se podria prever a corto plazo es la no muy lejana
desaparicion o alteracion de evidencias de elementos con alto
valor histérico, arquitecténico y arqueoldgico. Al momento que
se mejoren las edificaciones y el espacio en abandono, la zona se
volvera seguidamente mas atractiva de forma visual. Es dificulto-
so determinar de manera cuantitativa el alcance de la influencia
urbana, no obstante, dado que se pueden prever ciertas influen-
cias, es imposible describirlo desde una perspectiva cualitativa.
Por tanto, es previsible que el impulso del turismo en las ciudades
suponga un mayor grado de difusién y mejore su imagen habitual
entre los ciudadanos (muy negativa, ligada casi por completo al
turismo o comercio desordenado). Las actividades tradicionales
de mejora de la infraestructura pueden atraer mds inversiones,

logrando asi la urbanizacién y la diversificacién econémica local.



Revitalizacion del centro histérico de

T

En cuanto a los aspectos del proyecto es apreciar el incre-
mento de la confianza de la colectividad de la region, especial-
mente para mejorar su autoestima. En los proyectos de recons-
truccion inmobiliaria, especialmente, en la labor en grupo para
perfeccionar el ambiente de la regidn, hacen que los residentes
se encuentren enorgullecidos del entorno que habitan y les ofre-
ce oportunidades para redescubrirse y mejorando su calidad de
vida. Estos prototipos de proyectos tienden a moldear y salvar la
identidad cultural del sitio, de manera que nuestros usuarios se
relacionen estrechamente con el entorno en el que viven, esta-
bleciendo asi las conexiones historicas necesarias y proyectando
nuestras comunidades, pueblos y ciudades hacia el futuro, en re-
sumen, a nuestra cultura. La recuperacion y renovacion del Cen-
tro Historico de Trujillo brindard un referente para otros centros
historicos que necesiten aplicar proyectos innovadores para solu-

cionar sus conflictos tanto urbano y social.
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